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1 = Arno: il PS riconosce come segno identitario dominant®iiso dell’Arno con le relative fasce riparalil @aesaggio fluviale di pertinenza. Assume il gowedell’elevato rischio idraulico
esistente come opportunita per riconfigurare ilspggio locale e per promuoverne usi compatibili Bolea di un futuro Parco fluviale intercomunalgobiettivo di fondo € di contribuire a
trasformare I'immaginario del flume, oggi associataischio ambientale di inondazioni e allagameriroposto come spazio di elevata qualita figueae funzionale, aperto agli usi collettivi
locali e sovralocali. In particolare il PS indivelwome obiettivi di qualita e come obiettivi pregdaali la riqualificazione ambientale e la creamai nuovi scenari paesaggistici associati alle
opere di riduzione del rischio idraulico, combinadin la salvaguardia degli equilibri ecologici eéunalistici del fiume e lo sviluppo sostenibile ldefunzioni legate al tempo libero e alle pratiche
sportive finalizzando a questo proposito il proggiteliminare di Roffia.

2 — Piane: il PS intende rafforzare I'identita di questo arobibmpreso tra la fascia insediativa della Toscom&mnola e I'ambito fluviale dell’Arno, oggi soveiato dalla presenza delle grandi
infrastrutture e dal proliferante sviluppo delléidita industriali e artigianali. Riconosce comedaa matrice fondamentalmente agricola risulti quayzialmente compromessa dalle pressioni
insediative e infrastrutturali che hanno generata avidente frammentazione del paesaggio agraroridbnosce altresi la permanenza di alcuni vasmprattutto nell’organizzazione spaziale
degli insediamenti rurali, nelle trame agrarie egegni della antica centuriazione, che nella lvagilita appaiono comunqgue un patrimonio prezidacsalvaguardare. Il PS assume dunque la
conservazione della funzione agricola quale elemdintenuta dei valori del paesaggio locale. Imofirevede il recupero della sua identita attraviersalorizzazione dei segni storici sedimentati e
la riduzione dell'impatto paesaggistico delle gianérastrutture per la mobilita. Infine imponepérseguimento di un generale incremento dei lidkljualita paesaggistica per tutti gli ambiti di
contatto dell’ambito legato alla riqualificazionel@orridoio infrastrutturale, con la creazionelandi nuovi paesaggi nelle situazioni di maggiamgromissione.

3 - Fluviale: il PS recepisce la connotazione di paesaggio fleviallivo o lacuale dal Piano Territoriale di Cdmramento della Provincia di Pisa Le aree di pagisafiuviale comprendono le
zone di tutela dei caratteri ambientali e paeséiggdi corsi d’acqua e bacini, coincidenti condieee a maggiore vulnerabilita idrogeologica e edgsanti per la ricarica delle falde idriche e per |
conservazione dei caratteri del paesaggio flu\@dkefunzione ecologica.

4 - Egola: il PS riconosce I'elevato potenziale di sviluppastsaibile di questo territorio identitario caraitento dalla compresenza del torrente Egola, dtigita agricole, degli affacci
collinari con insediamenti storici di cresta, dgdrcorrenze viarie di fondovalle. Prevede dunqueealtere in sinergia le relative prestazioni cgnfando un paesaggio complessivo in cui I'attivita
agricola garantisce il mantenimento del caratteéreulita dei luoghi, il torrente e le relative eng di messa in sicurezza diventano una infragteuthmbientale multifunzionale, e la strada
Maremmana il corridoio che garantisce I'accessii# la connessione con le risorse storico-cultalegle colline contermini. Il PS articola questmlato, a forte connotazione rurale, in aree
agricole, che fanno parte integrante del parcccalyriprevisto dal PS, e in due corridoi: 'uno mata, cui riconosce il ruolo di connessione ecaladgtorrente Egola); I'altro infrastrutturale con
ruolo di connessione interna sia a scala localeesttea-comunale (strada Maremmana). Per il primiboambito prevede una strategia dominante di spoupostenibile; per il secondo la
riqualificazione ambientale insieme alla messadarezza del corso d’acqua; per il terzo la riquazione paesaggistica con lo sviluppo dei se@lizurismo.

5 - Elsa: il PS riconoscendo I'elevato valore identitarioggiesto ambiente fluviale di grande importanza reittéia, prevede la sostanziale salvaguardia daitea paesaggistici e funzionali
esistenti, rinviando comunque ad un accordo intatcle per la costruzione di una adeguata stratetgha e valorizzazione di un territorio che lasta in modo marginale il comune di San
Miniato.

6 — Colle di San Miniato: il PS riconosce I'elevato valore paesaggistico-amtaile di questo territorio in cui appaiono indisbdmente intrecciate morfologie collinari e madidgia del
centro storico di San Minato sul crinale sommitédlesume il suo elevato valore figurativo, evocatvsimbolico come prestazione irrinunciabile daagliardare attraverso il mantenimento delle
risorse identitarie esistenti, la riqualificaziodequelle compromesse e lo sviluppo delle sole egkrinfrastrutturazione che non alterino in modeviersibile i profili di identita riconosciuti.
Impone il ricorso a valutazioni preventive di sodbdita paesaggistica per tutte le azioni di toaisfazione previste nell’area, con la previsionei#re di risarcimento paesaggistico-ambientale per
le opere indispensabili ai fini del miglioramentelld accessibilita al centro storico.

7 — Colline interne: il PS riconosce I'ambito delle colline interne comme paesaggio rurale integro caratterizzato dallldaio tra risorse naturali-ambientali e pratichgricole. Il PS
individua dunque nella sostenibilita dello sviluppwale la prestazione che le risorse devono gageagitfine di assicurare una redditivita dureveldi conservare attivamente i valori paesaggistici
esistenti. Impone comunque la coerenza con tipelagihitettoniche, dei sistemi e dei materiali masvi locali come condizione di ammissibilita pgr interventi di trasformazione previsti.

8 — Colline occidentali: il PS, pur riconoscendo la specificita dei valderititari di questo ambito delle colline occideiytaé associa il significato complessivo alla coempéntarieta con il
fondo valle del’Egola. Nella loro reciprocita fuonale e figurativa, questi due territori dannoavéd un paesaggio ad elevata qualita, sostanzitdnietegro e fortemente evocativo delle



condizioni di ruralita nella tradizione locale, @fdo le condizioni per una valorizzazione mirdtéauesmo ambientale e culturale. Il PS tutelatiigrita dei valori naturalistici e paesaggistici
esistenti con particolare riferimento all’area usa all'interno dell’ANPIL “Boschi di Germagnandmntalto” anche ai fini di una valorizzazione tuige-escursionistica.



CONTESTO PAESAGGISTICO: 1-Arno A)SCHEDA DESCRITTIVA

descrizione elementi di valore elementi di rischio obiettivi di qualita

ia e idrografia

morfolog

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Aree di pertinenza del fiume Arnenessa in sicurezza rispetto al
rischio di esondazione attraverso la progettazisostenibile della
cassa di espansione del Roffia come opera di diffrsalica e al

Porzione della pianura alluvionale dell’Arno postariva sinistra del fiume. Si
tratta del comprensorio pianeggiante delimitat@aldal flume, ad est dal tratto
terminale dell’Elsa, a sud dal tracciato delladeia nel settore occidentale e da

: : ! i contempo intervento generatore di un nuovo spagidgsport con
un tratto della strada comunale Ontraino nel settofentale, fino alla frazmneCorridoio fluviale dell’Arno; elevati standards paesaggistico-ambientali; restibne del parco
di Roffia. Il contesto e attraversato dal trattd fileme Arno compreso entro | f P 99 ' b

L . o : X ' . corridoi ecologici di potenziale fluviale tramite interventi di ripristino della naglitd dell’ambiente
confini comunali, dai rii affluenti del fiume nebiro tratto finale (rio del . . : ) : . .
S R C I . collegamento tra le aree colllnaﬁ fluviale e di valorizzazione ambientale e paesd@giscon nuove
Prataccio, rio san Bartolomeo; rio Pinocchio; ridcsdnta Maria; rio Carigana

Doscate e il fiume Arno (tratto ischio idraulico: aree sogget
Dogaia) e dalla maglia ortogonale dei fossi e d&digline dei campi coltivati; d

o funzioni compatibili per il tempo libero (funziosportive, del tempo
e*. R . . a fenomeni di allagamento F R . . I X .
) e o nale dei rii Pinocchio e . : ibero e servizi di accoglienza e ristoro per itei®ri); realizzazione
segnalare la presenza del bacino artificiale défi@anteressante la presenza esondazione fluviale.

alcune specie veuetali palustri in alcuni fossiddenacdio e la oresenza ogaia); potenziale zona umida di itinerari veicolari, pedonali e ciclabili lungib corso del fiume
ve etazic?ne ri arig arbu;ivo—arborea in corris adglgbacino dgl Roffia Lé:i'i valore naturalistico costituita (strada parco lungo I'Arno). Aree di pertinenza d#&i minori:
9 b B ' ~dal bacino artificiale del Roffia. riqualificazione funzionale, ambientale e paesaggisdel rio San

sponde dell’Arno sono prevalentemente interessdateregetazione riparia di
tipo erbaceo e permangono solo brevi e ristrettendaioni lineari arbustive-
arboree, quali tracce degli originari boschi fldivihungo la sponda del fiume,
verso ovest, si rileva la presenza di una cava.

Bartolomeo attraverso la creazione di un corridoigtifunzionale
destinato anche ad attivita per il tempo libera¢perenze pedonali
e ciclabili) al fine di mantenere e potenziare lanZione di
connessione ecologica ed ambientale con il teivitmollinare.

Il territorio & sottoposto a colture di tipo semiiva, a cui si interpongono vigneti
e, piu raramente, pioppeti ed oliveti di piccoléeasione; elementi caratteristici
del paesaggio sono i salici rossi e i salici dainiraparsi (nel settore orientale);
scarsa € invece la presenza di siepi naturali anipi, eliminate perché di
intralcio alle lavorazioni meccaniche del terreAocausa dell’espansione degli
insediamenti urbani ed industriali, nel settoreidestale I'area agricola si fa piu
discontinua e meno estesa e permane con diversi leelle aree non ancora
edificate. Attorno alle abitazioni sono presentiqoli appezzamenti e resedi con
orti e colture arboree miste ad uso familiare, casippiccoli o medi giardini
privati.

Aree agricole:mantenimento dell’attivita agricola cui attribuios
Uso del suolo: forte tendenzeuolo di protezione e compensazione di ambiti terigli fortemente
alla trasformazione delle tramafrastrutturati e suscettibili di ulteriori preesi insediative;
agricole minute a favore deiiqualificazione delle fasce ecotonali aree agstmbanizzato, in
grandi accorpamentparticolare delle fasce marginali delle aree prikitesistenti e di
dell'agricoltura industrializzataprevisione e delle grandi infrastrutture di scogito (superstrada
e allomologazione  delle(FI-PI-LI e ferrovia), attraverso opere di compezisae
colture agrarie. paesaggistica (fasce boscate di separazione; émtndi verde

protettivo).

Frazione di San Donato (settore occidentale); &dilfurale isolata sparsa. Si

tratta per lo piu di edifici isolati con annesselffle) prevalentemente presenti al

1820. Destinazioni d'uso prevalente € la civiletatibne. Le tipologie ricorrenti

sono caratterizzate da pianta rettangolare sviliapga due piani con coperturakabbricati rurali isolati di valore
capanna. Alcuni edifici presentano elementi di k&lquali colombaia (a filo ostorico -  architettonico -
arretrata), profferlo e loggia. Gli annessi agiicptevalentemente fienili, sondestimoniale.

caratterizzati da pianta rettangolare con coperducapanna, aperture al primo

piano ad arco a tutto sesto e superfici murariéatiamate con mandorlato in

pianelle.

Garantire il mantenimento del modello insediativitudo di matrice
storica.

Il settore occidentale & attraversato in senso-sodddalla S.P. n. 44 che si

sviluppa a partire dallo svincolo della superstr&di®1-LI a sud, attraversa la

frazione di San Donato e prosegue verso Santa CGxagerd, rappresentando

'unico attraversamento del fiume Arno nel trattongpreso entro i confini

comunali; la via Arginale Est, individuata tra a¢ciati storici strategici di pian"\‘/iabilita interpoderale di matrice

(tav. 9.2 QC del PS), costituisce il limite oridetalel settore ed il tracciatg, .
s i S N Storica.

ferroviario FI-PI ne costituisce il limite meridiate; la strada comunalé

Ontraino, classificata tra i tracciati viari storgecondari di piana (tav. 9.2 QC

del PS), attraversa in direzione est-ovest il settrientale e ne costituisce |l

confine sud. Il contesto, nel settore orientaleagtterizzato dalla permanenza di

una fitta maglia interpoderale di matrice storica.




CONTESTO PAESAGGISTICO: 1=Arno

BY)INDIRIZZ]I GENERALI PERLAPROGETTAZIONE

1- Aree della frasformazione

Norme procedurali: La realizzazione delle opere pubbliche e di integgsubblico puntuali e lineari, dei grandi progettei progetti locali richiede la valutazione metiva della “Commissione di qualita”, ai sensildel. 36 delle NTA del PS e delle NTA del RU2, ¢
verifica la compatibilita degli interventi con ibeai riconosciuti, il rispetto dei criteri definitiella presente scheda e, per le aree ed i benpssti a vincolo paesaggistico, il rilascio delfarizzazione paesaggistica di cui agli articolp,1453 e 154 del d.lgs. 42/2004 tramite

la verifica di compatibilita rispetto ai valori peaggistici e della coerenza con gli obiettivi daliid riconosciuti e definiti dal PS per tale ambit

ne

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Opere pubbliche/di
interesse pubblico
puntuali

La localizzazione delle opere non de

interferire 0 modificare gli assetti ecologi
del reticolo idrico superficiale.

in considerazione dell'assetto dei fondi agricol
della parcellizzazione del territorio.

vea realizzazione di reti di accesso alle nuove epdra localizzazione delle opere deve interferire
cdeve appoggiarsi alla maglia poderale esistentgyminor
posizionamento delle opere deve essere ottimizzatistenti, in particolare si devono evitare intexfeze

misura possibile con gli insediame

eon il patrimonio edilizio rurale sparso di valo
cosi come individuato nella tav. 7.8 del QC del P§

iha realizzazione di reti di accesso alle nuove epave
htppoggiarsi alla maglia fondiaria e alla viabilitérale

etracciati storici in corrispondenza degli assi oeiati,
5.cosi come individuati nella tav. 9.2 del QC del PS.

esistente, con particolare attenzione a non aéterar

Opere pubbliche/di
interesse pubblico lineari

Aree della

Le giaciture delle opere lineari
preferibilmente appoggiarsi alla maglia poderal

considerazione dell’assetto dei fondi agricoli éad
parcellizzazione del territorio.

devond.a localizzazione delle opere deve interferire

alla viabilita esistente; il posizionamento dellesistenti, in particolare si devono evitare interfee
opere di sostegno deve essere ottimizzato

emginor misura possibile con gli insediame
dan il patrimonio edilizio rurale sparso di valo
b cosi come individuato nella tav. 7.8 del QC del
in generale, nei centri insediati, sono da privdeg
soluzioni progettuali che prevedano l'interrame

delle opere.

ibe giaciture delle opere lineari devono preferitghte
nppoggiarsi alla maglia fondiaria e alla viabil
esistente.

e,

DS,

nto

ta

Grandi progetti - GP1 i
cantiere delle acque: GP1-A
Parco fluviale GP1-B Canali
d’acqua - GP3 Corridoio
Infrastrutturale - GP5 Tosco-
Romagnola

trasformazione

Le opere necessarie al mantenimento d
funzionalita idraulica ed

libero.

idrogeologiq
dovranno essere accompagnate da intery
di potenziamento della vegetazione lungq
sponde e dalla realizzazione di percg
pedonali e ciclabili attrezzati per il temg

ella realizzazione di percorsi pedonali e cicla
aadiacenti ai canali d’acqua deve appoggiarsi

lstorica esistente.
rsi
0]

emi@aglia poderale o alla viabilita rurale di matrice

pili
alla

La realizzazione di percorsi pedonali e ciclaldlizecenti

o alla viabilita rurale di matrice storica esistent

ai canali d'acqua deve appoggiarsi alla maglia palde

Progetti locali LP1 Nuova
Egola: LP1 -A Nuovo Corso
Urbano




CONTESTO PAESAGGISTICO: 1=Arno

B)INDIRIZZI GENERALIPERLA PROGETTAZIONE

2- Aree di completamento urbano e territorio rurale

Norme proceduradli: La realizzazione delle opere e degli interventiamibtici ed edilizi consentiti, in consideraziore tivelli di fragilita del territorio, richiede laalutazione preventiva della “Commissione di g@adliai sensi dell’art. 36 delle NTA del PS e déMlE€A
del RU2, che verifica la compatibilita degli intenti con i valori riconosciuti ed il rispetto deiteri definiti nella presente scheda e, per leeaé i beni sottoposti a vincolo paesaggisticolascio dell’autorizzazione paesaggistica di ayli articoli 146, 153 e 154 del d.lg

42/2004 tramite la verifica di compatibilita rispeai valori paesaggistici e della coerenza comlgiettivi di qualita riconosciuti e definiti dalSPper tale ambito.

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Manufatti per
abitazione/servizi

Gli interventi per la realizzazione di manufattirp
abitazioni o servizi (ove consentito dal RU
dovranno contestualmente prevedere la progettaz

e
2)
ione

e la realizzazione di fasce a verde di separazjone

rispetto ai territori agricoli.

Uy

nti

d

Insediamenti Gli interventi per la realizzazione di manufattirpeGli interventi per la realizzazione di manufattirpe
attivita industriale o artigianale (ove consentital | attivita industriale o artigianale (ove consentital
Manufatti per attivita RU2) dovranno contestualmente prevedere | RU2) dovranno contestualmente prevedere | la
industriale/artigianale progettazione e la realizzazione di fasce a veidepdogettazione e la realizzazione di fasce a veide d
protezione e di separazione rispetto ai territgerotezione e di separazione rispetto agli insediime
agricoli. destinati ad altre funzioni (abitazione e servizi).
Negli interventi di ampliamento del patrimonjo Negli interventi di ampliamento del patrimonio édi
edilizio esistente deve essere evitata la riduzione esistente deve essere evitata la riduzione oréiene
I'alterazione degli elementi costitutivi del paegeg degli elementi costitutivi del paesaggio agraria@ha
agrario. Negli interventi di deruralizzazione difemil viaria rurale di matrice storica). Gli interventom
agricoli con aree di pertinenza superiori a 1 ha| gl devono modificare l'orientamento e la forma dei
interventi di sistemazione delle pertinenze devono tracciati poderali che insistono su allineame
Interventi sul patrimonio garar)ti_re un asset,to dei_Il_Joghi pzjlragc_)rlabile a}lmel c_ent_u_ri\ati o che $i configyrano come permanenzea del
e . ottenibile con [I'esercizio dellattivita agricola viabilita leopoldina cosi come documentato nelle
edilizio esistente secondo i criteri definiti nella sezione successiva tavole di QC del PS. Su tali tratti di viabilita o
ammessi solo interventi atti a garantire una magpio
sicurezza al passaggio dei mezzi agricoli mantemérn
Territorio percorsi non asfaltati né pavimentati con altri enati
rurale impermeabilizzanti.

Interventi di nuova
costruzione di edifici rurali

Trasformazioni fondiarie

Gli interventi non devono
I'efficienza idraulica ed
delle difese spondali del

idrografico.

il manteniment

alterat

retico

eLa maglia fondiaria esistente deve essere mante
oper quanto piu possibile integra; si deve di nof
oevitare 0, dove non possibile, compensare,

nuta
ma
la

semplificazione colturale e parcellare.




CONTESTO PAESAGGISTICO: 1=Arno

C)CRITERI PERLA QUALITA" ARCHITETTONICA ETIPOLOGICA

Gli interventi sul PEE non dovranno alterare i taraformali, tipologici e decorativi dei frontseerni; si dovranno mantenere le parti intonacatepreesistenti e ripristinare lo stato originatedle alterazioni recenti; architravature, stipiti
in pietra, cornici ed elementi architettonici inngee caratterizzanti la struttura muraria dovraessere mantenuti con possibilita di messa in vestagtato I'uso di intonaci plastici; I'intonac@wda essere del tipo civile con arricciatura e
stabilizzatura con malta bastarda e velatura cdtardacalce a grana fine; per le tinteggiatureetato I'utilizzo di vernici al quarzo ed il colgrappartenente alla tradizione locale (terre, atrsso mattone, etc.), dovra essere indicato hella
relazione di progetto e concordato con I'A.C. Pieredifici schedati di rilevante valore la sostitoze degli infissi dovra avvenire solo in caso fleiva e dimostrata necessita; i nuovi infissieesi dovranno essere realizzati in legno

verniciato o naturale, con forma e specchiaturgimaiie per gli edifici schedati; I'oscuramento @oéssere realizzato con scuri interni o persiaegno naturale o verniciato. Infissi realizzatiférro verniciato o alluminio colorato sono

consentiti solo se finalizzati alla realizzazionénfissi a specchiatura unitaria (tuttovetro). jp@rte esterne dovranno essere realizzate nellesftnadizionali, con specchiatura a superficie uaittbghe orizzontali; & vietato I'inserimento
portoncini di ingresso in alluminio; per gli edifechedati non & ammessa la realizzazione di pessihlva-portoncino. Glinterventi di ampliamento degli edifici esistentj ove consentiti e cosi come disciplinati dalle NH&vono esser
realizzati, nei casi in cui non ostino prioritagigigenze di tipo conservativo, secondo approprégele tipologiche di crescita o di aggregazionéethlizia di base (aggiunte architettonicamenteienti per sopraelevazione o prosecuz
lineare del volume esistente o per aggiunta tergastenendo le stesse caratteristiche di copegttirdtura esterna). Glnterventi di trasferimenti di volumetria, ove consentiti, sono finalizzati al recupero didiaioni di degrado;

di
e
one

volumi demoliti sono recuperabili tramite la coginne di un unico edificio da realizzarsi nel lottopertinenza o tramite la realizzazione di ampbati dell’edificio principale esistente, secondriteri sopra espressi. Non € comungue

ammessa la demolizione finalizzata ad interventiatiferimento di volumetrie di annessi agricol @aratteristiche tipologiche e architettonichéctie dell’edilizia rurale tradizionale locale casime indicata nelle NTA. Tutti gli interver
ammessi sul PEE devono essere realizzati nel tispegli eventuali elementi tipologici, architeticine formali significativi o di pregio esistenttventuali ampliamenti o nuove costruzioni derivatdi interventi diristrutturazione
urbanistica o sostituzione ediliziadove ammessi, devono rispettare i criteri defirélle presenti schede per gli interventi di nucweatruzione di edifici rurali. | criteri per il cepero dei ruderi sono definiti dalle NTA e devarmnunque
rispettare i criteri definiti nelle presenti schemb gli interventi di nuova costruzione di edifiarali.

Interventi di nuova costruzione di edifici rurali

NON AMMESSI

| nuovi annessi per autoconsumalevono avere una configurazione planivolumetreggotare corrispondente a tipologie edilizie deftadizione rurale locale e seguire lo schema tigotbga approvare con atto deliberativo del cons

tl

gli

comunale. In assenza, saranno realizzati conwgtayttortante costituita da pilastri sugli ango$iatto il colmo realizzati in mattoni sabbiati faadista con giunti color tufo, collegati con muratyrerimetrale di tamponamento intonacata e

rivestita esternamente con paramento in cannectifii® escluso stuoie o con stipa rilegata. Latstidella copertura e la gronda dovranno esselegino, il manto in coppi e tegole di recuperaecchiati, i pluviali e i discendenti
rame; I'apertura di accesso dovra essere posiaandtlato corto e le finestrature sono ammisséaild se realizzate dietro ad un paramento martdariamezzane di cotto. Le porte di accesso dowassere prive di superfici vetrate
realizzate in legno naturale o verniciato con firata doghe orizzontali; I'eventuale pavimentaziesterna potra essere realizzata solo attraversteta legno fissate al terreno.
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Gli interventi di sistemazione degli spazi esterni digrtinenza degli edifici rurali (destinati ad annesso e resizh) e degli edifici per i quali si richieda largializzazione, che devono essere oggetto di spegifogetto, non devon
alterare i caratteri di ruralita dei luoghi e nogvdno seguire tipologie e materiali caratteristiei giardini residenziali urbani; a tal fine si pteve quanto segue: devono essere preservatedeesrboree ed arbustive caratteristiche
paesaggio agrario locale e per I'introduzione diveuspecie si deve far riferimento all'elenco aleg(Appendice D, punti 1, 2, 3, 4); evitare lanpiemazione di manto erboso sempreverde che comfinttoduzione di sistemi d
irrigazione; gli elementi tradizionali di arredodecoro esterno esistenti (aie, corti, pozzi, layaiollai, porcilaie, forni, ponti, immaginette,barature segnaletiche e di confine, percorsi, eevono essere documentati nel proge
mantenuti e recuperati con I'utilizzo di materiagjuali a quelli originari; limitare I'inserimenta dercorsi che possono creare effetti di aiuolaaodino urbano; non & ammessa la pavimentazionditomatura o piastrelle di graniglia de
viabilita esistente o di eventuali nuovi percoesammessa la ricarica periodica di ghiaia a perz&uwolorazione analoga a quella esistente @rnéura con la tecnica della ghiaia lavata; le mwali pavimentazioni di aree di sosta dev
essere realizzati in terra battuta 0 manto di ghimessata, o con la rifinitura della tecnica dghéia lavata se utilizzata anche per la viahiliifBuminazione delle pertinenze deve avvenireferibilmente con apparecchi a parete ¢
incasso a terra opportunamente schermati vergo Eahn I'utilizzo di lampade fluorescenti a lucalgp, per ridurre al massimo fenomeni di inquinatbdaminoso; non € ammessa la realizzazione di fastinleggeri da giardino (gazel
coperti, tenso-strutture, casine prefabbricate) eit eccezione di pergolati aperti e senza cogedumodesta dimensione (dimensioni massime mqetgni fabbricato) da realizzare con strutturdegno o metallo; sono ammes
recinzioni delle pertinenze degli edifici residenziali agtiam non realizzate con staccionate in legno o &eteaglia sciolta con sostegni lignei o metalli@yerniciati verde scuro inseriti su piccolo comlaiterrato o, se fuori terra, n
superiore a cm. 30, poste in continuita con siagtistrato autoctone o naturalizzate; limitatameam# accessi pedonali e carrabili posti lungottade principali potra essere realizzato un trditmuratura a sostegno di eventuali cancel
cui sviluppo non dovra superare i m. 5,00 ed utezzh massima di m. 1,80, rifinita con intonacdleiv realizzata con mattoni di recupero a vistagtioad opera incerta; nei casi in cui in un eifiano presenti piu unita abitative
sistemazione delle aree di pertinenza dovra conmiagare caratteristiche di unitarietd ed omogenkeitéecinzione delle pertinenze degli annessilrsmmo ammesse solo se strettamente funzion&litalita agricola svolta; di norma ng
vi dovranno essere marcate separazioni fra I'ar@edinenza dell'annesso e il territorio agricalocostante. Le pertinenze relative ad edifici pguali si richieda la deruralizzazione devono essedividuate riferendosi a limiti e confi
naturali o fisici esistenti e dovranno comprenderpertinenze storiche dell’edificio. Per la reatizione dellgiscine si fa riferimento ai criteri e ai limiti dimensiah definiti dalle NTA. Per la realizzazione dutorimesseper funzioni
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residenziali rurali e non rurali e per quelle rinet vale quanto definito dalle NTA.
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descrizione elementi di valore

A)SCHEDA DESCRITTIVA

elementi di rischio obiettivi di qualita

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

presenza di
Vasto territorio pianeggiante e coltivato della rpiea alluvionale dell’Arnoecologici  di

Tra gli effetti delle forti trasformazioni
dovute alle dinamiche delle espansioni
insediative oggi riscontrabili nelle aree

corridoigia urbanizzate e tra i fattori di rischio
potenzialeper i
attraversato dai corsi d’acqua minori affluenti delme Arno e dalla magliacollegamento tra le are@rocessi

di talaree di pertinenza dei rii minori: riqualificaziofhenzionale, ambientale e
nopaesaggistica del rio Pinocchio attraverso la doe&z di corridoi

paesaggi suscettibili
insediativi, se

ortogonale dei fossi e delle scoline dei campiieali Interessante la presenza dollinari boscate e il fiumeopportunamente disciplinati, si rilevanultifunzionali destinati anche ad attivita peteinpo libero (percorrenze
alcune specie vegetali palustri lungo le sponderidaninori e di alcuni fossi diArno nel loro tratto finaleil forte condizionamento degli apparatiedonali e ciclabili) al fine di mantenere e potare la funzione

drenaggio.
Pinocchio, rio Dogaia).

(io San Bartolomeo, rioed habitat del paesaggio, tra cui i cornnessione ecologica ed ambientale con il teiitwllinare.

d’acqua, gli spazi aperti di regolazione
microclimatica e di protezione
ambientale, etc., gia notevolmente
compromessi.

Il territorio & sottoposto a colture di tipo sentima, a cui si interpongono frequenti

vigneti anche di rilevante estensione, pioppetiite raramente oliveti e frutteti di

piccola estensione. Elementi caratteristici debpggio sono i salici rossi e i salici dﬁermanenza dell

vimini sparsi soprattutto nel settore orientalecigressi isolati sugli argini dei campi

nel settore centrale. Scarsa € invece la preserstepd naturali tra i campi, eIiminatg

perché di intralcio alle lavorazioni meccaniche eteno. Nel settore centrale I'area .
) . S . . . nella parte della pianur

agricola si fa piu discontinua e meno estesa fih@ssumere un ruolo marginale € tale

residuale al confine con le aree urbanizzate. Attcalle abitazioni sono presenﬁrlen ae.

piccoli appezzamenti e resedi con orti e coltureosre miste ad uso familiare,

compresi piccoli o medi giardini privati.

articolazione della maglia

‘ondiaria di matrice storica .
aaccorpamentl

Aree agricoleimantenimento dell’attivita agricola cui attribuive ruolo
di protezione e compensazione di ambiti territoridbrtemente
infrastrutturati e suscettibili di ulteriori preesi insediative; permanenza
Uso del suolo: forte tendenza aligellattivita agricola come funzione capace di gdira il mantenimento
rasformazione delle trame agricoldei valori storico-ambientali nella pianura storicarientale: rete
favore dei grandinterpoderale, modello insediativo diffuso di medri storica nonché
dell’agricolturd’efficienza del sistema delle acque; riqualificaze delle fasce ecotonali
Industrializzata e alllomologazion@ree agricole/urbanizzato, in particolare dellecéamarginali delle aree
delle colture agrarie. produttive esistenti e di previsione e delle grandfirastrutture di
scorrimento (superstrada (FI-PI-LI e ferrovia), raaterso opere di
compensazione paesaggistica (fasce boscate diagepas; interventi di
verde protettivo).
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Il sistema insediativo & caratterizzato da unaldigia compatta alle confluenze della

rete viaria principale (le frazioni di San Romammnte a Egola, San Donato, San
Miniato Basso e le aree produttive che si svilugpancorrispondenza degli svincoli

viari) e da densificazioni lineari lungo la stralldasco Romagnola lungo la quale si
sviluppa la ‘citta nastro’, articolata nei centrbani di La Catena, San Miniato Basso

e La Scala. Nelle aree comprese tra i centri aligdka ‘citta nastro’e la superstrada
FI-PI-LI si sviluppano le aree produttive. Sono geneti inoltre, al confine CON\Lcleo rurale di
I'ambito ‘Arno’ le due frazioni minori di Roffia ésola. Tra i nuclei di matrice rural
si rileva la presenza del nucleo storico di Castethio e di ville, poderi ed edilizia
rurale isolata sparsa. Si tratta per lo piu diiedisolati con annesso (fienile) €

poderi, prevalentemente presenti al 1820. Destmazi’'uso prevalente € la civile. alore

storico-
abitazione ma sono numerosi gli edifici non occupdtin stato di abbandono. Le
tipologie ricorrenti sono caratterizzate da piamitangolare sviluppata su due piani
con copertura a due falde e, in misura minore digiane. Alcuni edifici presentano

elementi di valore quali colombaia (a filo o ara¢#), profferlo e loggia. Gli annessi
agricoli, prevalentemente fienili, sono carattesizzda pianta rettangolare con
copertura a capanna, aperture al primo piano adatatto sesto e superfici murarie

diaframmate con mandorlato in pianelle.

.%:astellonchio; ville, poderiintorno ai centri urbani
e fabbricati rurali isolati diinfrastrutture esistenti.

Le principali dinamiche delle
espansioni insediative residenziali,
delle espansioni produttive e delle aree

per attrezzature e servizi rivelano
processi di forte trasformazione
prevalentemente nei paesaggi gia

modificati o degradati della pianura,

e all o . . L . .
. . E‘Garantlre il mantenimento del modello insediativiifudo di matrice
Gli effetti di_, .

. o) o - storica.

tali trasformazioni oggi riscontrabili

architettonico- testimonialenelle aree gia urbanizzate ed i fattori di

rischio per i paesaggi suscettibili di tali

processi insediativi, se non

opportunamente disciplinati, sono la
completa sostituzione della matrice
paesistica originaria connessa con la
perdita delle permanenze storiche

Il contesto & attraversato in direzione est-ovestrdcciato ferroviario FI-Pl e, nella

Tra gli effetti delle forti trasformazioni
dovute alle dinamiche delle espansioni

porzione orientale, dalla superstrada FI-PI-Llyile Marconi (fuori comune ViaRete delle mulattiere e deinsediative oggi riscontrabili nelle aree

Francesca), che corrisponde ad un tratto dell'antiacciato della via Francigen
attraversa il settore centrale in direzione nordsbw sud-est. E presente in tut
'ambito una fitta rete di mulattiere e tracciatitérpoderali di matrice storica,; diorris ondenza dedli as
notevole interesse il tracciato della S.P. n. 4@lakSan Miniato ed un tracciatQ pon 9

i ; . - . ! : %enturlan.
storico secondario ad essa parallelo, che ripeynorta direzione degli assi centurial

romani.

facciati poderali di matrice
(t)orica; tracciati storici in

g';ia urbanizzate e tra i fattori di rischi¥iabilita storica valorizzazione di tratti di viabilita storica etverso la

per i paesaggi suscettibili di talrogettazione paesaggistica di spazi pedonali takiic attrezzati di

Irocessi insediativi, se noeollegamento tra il parco fluviale dell’Arno, glhsediamenti lungo la
opportunamente disciplinati, si rilev@osco Romagnola e il centro storico di San Miniato.

il forte condizionamento degli apparati

ed habitatdel paesaggio, tra cui la rete

viaria rurale.




CONTESTO PAESAGGISTICO: 2-Piane

B)INDIRIZZI GENERALIPERLA PROGETTAZIONE

1- Aree della trasformazioni

Norme proceduradli: La realizzazione delle opere pubbliche e di intsegsubblico puntuali e lineari, dei grandi progettiei progetti locali richiede la valutazione metiva della “Commissione di qualita”, ai sensildel. 36 delle NTA del PS e delle NTA del RU2, ¢
verifica la compatibilita degli interventi con ibeai riconosciuti, il rispetto dei criteri definitiella presente scheda e, per le aree ed i benpssti a vincolo paesaggistico, il rilascio delfarizzazione paesaggistica di cui agli articol6;1453 e 154 del d.lgs. 42/2004 tram

la verifica di compatibilita rispetto ai valori pssggistici e della coerenza con gli obiettivi dalita riconosciuti e definiti dal PS per tale ambit

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Opere pubbliche/di
interesse pubblico
puntuali

La localizzazione delle opere non de
interferire o modificare gli assetti ecologi
del reticolo idrico superficiale.

vea realizzazione di reti di accesso alle nuove ej
cdeve appoggiarsi alla maglia fondiaria esistenteg
posizionamento delle opere deve essere ottimiz
in considerazione dell'assetto dei fondi agricol
della parcellizzazione del territorio.

ddra localizzazione delle opere deve interferire
»;niinor  misura possibile con gli insediame
zagistenti, in particolare si devono evitare intexfeze
eon il patrimonio edilizio rurale sparso di valo
cosi come individuato nella tav. 7.8 del QC del P§

iha realizzazione di reti di accesso alle nuove egve
ntppoggiarsi alla maglia fondiaria e alla viabilitérale
esistente, con particolare attenzione a non aéterd
etracciati storici in corrispondenza degli assi oeiafi,
5.cosi come individuati nella tav. 9.2 del QC del PS.

Opere pubbliche/di
interesse pubblico lineari

Le giaciture delle opere lineari devo
preferibilmente appoggiarsi alla maglia poderal
alla viabilita esistente; il posizionamento delfgece
di sostegno deve essere ottimizzato
considerazione dell'assetto dei fondi agricoli dad
parcellizzazione del territorio.

nda localizzazione delle opere deve interferire
erginor misura possibile con gli insediame
esistenti, in particolare si devono evitare intexfeze
ron il patrimonio edilizio rurale sparso di valo
2 cosi come individuato nella tav. 7.8 del QC del
in generale, nei centri insediati, sono da privdeg
soluzioni progettuali che prevedano linterrame
delle opere.

ine giaciture delle opere lineari devono preferilgihte
ntppoggiarsi alla maglia fondiaria e alla viabil
esistente.

he
ite

A\

ta

Aree della

trasformazione | Grandi progetti - GP1 II
cantiere delle acque: GP1-B
Canali d’acqua - GP3 Corridoio
Infrastrutturale - GP5 Tosco-

Romagnola

Le opere necessarie al mantenimento d
funzionalita idraulica ed idrogeologid
devono essere accompagnate da interver
potenziamento della vegetazione lungo
sponde e dalla realizzazione di percd
pedonali e ciclabili attrezzati per il temg
libero.

ella realizzazione di percorsi pedonali e cicla
aadiacenti ai canali d’'acqua deve appoggiarsi
tindaglia poderale o alla viabilita rurale di matri
lgtorica esistente.

rsi

0

Dili
alla
ce

La realizzazione di percorsi pedonali e ciclaldisgenti
ai canali d’acqua deve appoggiarsi alla maglia palde
o alla viabilita rurale di matrice storica esistent

Progetti locali LP1 Nuova
Egola LP2 Via panoramica per
San Miniato: LP2A
Attraversamento “v. dei Mille”;
LP2B Attraversamento “Nuova
Tosco-Romagnola” LP4
StazioneCitta”
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B)INDIRIZZI GENERALI PERLA PROGETTAZIONE

2- Aree di completamento urbano e territorio rurale

Norme procedurali: la compatibilita degli interventi consentiti cowalori riconosciuti, il rispetto dei criteri defininella presente scheda e la coerenza con glitohidi qualita riconosciuti e definiti dal PS p&le ambito sono verificati nell’lambito del proaeénto
inerente al titolo edilizio e con le modalita pretei dalla relativa disciplina. Gli interventi ricatti nelle aree sottoposte a vincolo paesaggistiom soggetti al rilascio dell’autorizzazione paggsstica di cui agli articoli 146, 153 e 154 ddbd. 42/2004 tramite la verifica d

compatibilita rispetto ai valori paesaggistici dl@eoerenza con gli obiettivi di qualita riconasttie definiti dal PS per tale ambito.

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Manufatti per abitazione/servizi

Gli interventi per la realizzazione di manufattirp
abitazioni o servizi (ove consentito dal RU
dovranno contestualmente prevedere
progettazione e la realizzazione di fasce a veid
separazione rispetto ai territori agricoli.

e
2)

la
ed

Insediamenti
Gli interventi per la realizzazione di manufattir peGli interventi per la realizzazione di
attivita industriale o artigianale (ove consenti | manufatti per attivita industriale p
RU2) dovranno contestualmente prevedere| datigianale (ove consentito dal RUPR)
Manufatti per attivita progettazione e la realizzazione di fasce a veideddvranno contestualmente prevedere la
industriale/artigianale protezione e di separazione rispetto ai terrifggrogettazione e la realizzazione di fagce
agricoli a verde di protezione e di separazione
rispetto agli insediamenti destinati ad
altre funzioni (abitazione e servizi).
Negli interventi di ampliamento del patrimonjo Negli interventi di ampliamento del patrimonio édi esistente
edilizio esistente deve essere evitata la riduzimne deve essere evitata la riduzione o l'alterazionglidelementi
l'alterazione degli elementi costitutivi del costitutivi del paesaggio agrario (maglia viari@ata di matrice
paesaggio  agrario. Negli interventi  di storica). Gli interventi non devono modificare lemtamento e la
deruralizzazione di edifici agricoli con aree |di forma dei tracciati poderali che insistono su alimenti
Interventi sul patrimonio edilizio pertinenza superiori a 1 ha gli interventi |di centuriati o che si configurano come permanenzia deébilita
esistente sistemazione delle pertinenze devono garantire un leopoldina cosi come documentato nelle tavole did@lCPS. Su
assetto dei luoghi paragonabile a quello ottenipile tali tratti di viabilita sono ammessi solo intertiegitti a garantire
con l'esercizio dell'attivita agricola secondo] i una maggior sicurezza al passaggio dei mezzi dgrico
criteri definiti nella sezione successiva. mantenendo i percorsi non asfaltati né pavimertati altri
materiali impermeabilizzanti.
La funzionalita del reticolo idraulico Negli interventi nuova costruzione deve esset@addove I'ubicazione e I'estensiond.a realizzazione di nuovi manufatti non deve inésexe
costituito da fossi e canalizzazioni devevitata la riduzione o l'alterazione degli elementella superficie aziendale lo rendahappezzamenti privi di adeguata connessione conidailita
essere garantita; in questo senso |g@lostitutivi del paesaggio agrario; in particolargaossibile, i nuovi edifici e le lorg rurale esistente; i nuovi edifici dovranno esseeevis dalla
Territorio interventi per la valorizzazione e la tutelaella sistemazione delle pertinenze si devomertinenze devono essere localizzati miabilitd esistente eventualmente recuperata spktto delle sug
rurale ambie_ntale previsti dai_PMAA dovranno,evita_re interventi_ in<_:ompatib_i|i con i cgratteri d'pros_simit{}\ di _in_sediamenti e nucle_'cara_tt_eristiche _tipologiche e materiali. Gli_ intent_i non devonc
ove si renda necessario, prevedere opetgalitd del territorio e gli interventi per larurali esistenti, in coerenza con |ilmodificare I'orientamento e la forma dei tracciptiderali che

Interventi di nuova costruzione di
edifici rurali

di opportuno recupero e manutenzio

nellambito di tali interventi si dovra PMAA dovranno garantire la conservazione delfgotenzialita di sviluppo dell'impiant
iqualita agronomica dei terreni e tutelare i carafteirbanistico.

inoltre prevedere il mantenimento e/o
potenziamento della vegetazione d'arg
e di ripa e la protezione delle acq
dall'inquinamento da fonti agricole.

ne&valorizzazione e la tutela ambientale previsti

n@i ruralita esistenti attraverso la manutenziorié
ueipristino degli alberi isolati, dei filari, dellgiepi in

specie arboree e arbustive autoctone finalizzéde
tutela della fauna, [I'utilizzo di
coltivazione a basso impatto, ecc.

ambiente agrario e lungo le strade, l'introduzidne

metodi  di

daéssuto edilizio e nel rispetto del

e

al

lénsistono su allineamenti centuriati o che si ogunfano come

b permanenze della viabilita leopoldina cosi comeuduentato
nelle tavole di QC del PS. Su tali tratti di viatdilsono ammesgi
solo interventi atti a garantire una maggior sizaeeal passaggi
dei mezzi agricoli mantenendo i percorsi non aafialné
pavimentati con altri materiali impermeabilizzanti.

O

Trasformazioni fondiarie

Gli interventi non devono alterar
I'efficienza idraulica ed il manteniment
delle difese spondali del retico
idrografico.

eLa maglia

odi
compensare,
parcellare.

0o, dove non
semplificazione

norma evitare
la

possibi
colturale

fondiaria esistente deve esgere
omantenuta per quanto piu possibile integra; si deve

e,
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Gli interventi sul PEE non dovranno alterare i taraformali, tipologici e decorativi dei frontiseerni; si dovranno mantenere le parti intonacagepyeesistenti e ripristinare lo stato originat@le alterazioni recenti; architravature, stipiti
in pietra, cornici ed elementi architettonici inngee caratterizzanti la struttura muraria dovraesgere mantenuti con possibilita di messa in véstaetato 'uso di intonaci plastici; I'intonacmera essere del tipo civile con arricciaturia e

'g stabilizzatura con malta bastarda e velatura cdtardacalce a grana fine; per le tinteggiatureetato I'utilizzo di vernici al quarzo ed il colgrappartenente alla tradizione locale (terre, aosso mattone, etc.), dovra essere indicato pella
CED % relazione di progetto e concordato con I'A.C. Pierdifici schedati di rilevante valore la sostitoze degli infissi dovra avvenire solo in caso flettiva e dimostrata necessita; i nuovi infissieesi dovranno essere realizzati in legno
= O verniciato o naturale, con forma e specchiaturgimatrie per gli edifici schedati; I'oscuramento rdoéssere realizzato con scuri interni o persiaegno naturale o verniciato. Infissi realizzatiférro verniciato o alluminio colorato sopo
T 0 consentiti solo se finalizzati alla realizzazionéndissi a specchiatura unitaria (tuttovetro). p@rte esterne dovranno essere realizzate nelleeftradizionali, con specchiatura a superficie uaitloghe orizzontali; € vietato I'inserimento di
< 8 portoncini di ingresso in alluminio; per gli edifiechedati non € ammessa la realizzazione di peasalva-portoncino. Ginterventi di ampliamento degli edifici esistentj ove consentiti e cosi come disciplinati dalle NTH&vono essere

2 o realizzati, nei casi in cui non ostino prioritagisigenze di tipo conservativo, secondo appropréegele tipologiche di crescita o di aggregazionéetblizia di base (aggiunte architettonicamenteienti per sopraelevazione o prosecuzjone
= N lineare del volume esistente o per aggiunta teygaéetenendo le stesse caratteristiche di copeegttirdtura esterna). Glnterventi di trasferimenti di volumetria, ove consentiti, sono finalizzati al recupero didiaioni di degrado;

QC_) 5 volumi demoliti sono recuperabili tramite la coginne di un unico edificio da realizzarsi nel lottopertinenza o tramite la realizzazione di ammpéati dell’edificio principale esistente, secondtriteri sopra espressi. Non & comungue
s O ammessa la demolizione finalizzata ad interventiralsferimento di volumetrie di annessi agricolnawaratteristiche tipologiche e architettonichactip dell’edilizia rurale tradizionale locale, casime descritte dalle NTA. Tutti gli

g interventi ammessi sul PEE devono essere realizmdtirispetto degli eventuali elementi tipologiairchitettonici e formali significativi o di pregiesistenti. Eventuali ampliamenti 0 nuove costruziderivanti da interventi di

ristrutturazione urbanistica o sostituzione ediliza devono rispettare quanto prescritto per gli indatiydi nuova costruzione di edifici rurali. | @it per il recupero dei ruderi sono definiti dall@ A e devono rispettare quanto prescrjtto
per gli interventi di nuova costruzione degli ediifiurali.

I nuovi edifici devono avere una configurazionenplalumetrica regolare e corrispondente a tipolagidizie della tradizione rurale locale: piant#taagolare sviluppata su non piu di due piani fuerfa (per un’altezza massima di gronda di 6,50 m.
per gli edifici residenziali e di 8,00 m. per gtliici residenziali con annesso al piano terra) copertura del tipo a capanna o a padiglione clue feon altezza di gronda costante e pendenza oreag®mpresa tra il 25 e il 30% e con scala intetna

esterna non a shalzo, secondo la tipologia traud@ Volumi tecnici e locali accessori, compregentuali autorimesse, devono essere integrati oleinve complessivo dell’edificio. | nuovi edifici deno essere realizzati con paramento murario
continuo e le aperture distribuite e dimensionatosedo le regole desunte dall’architettura ruragalle; laddove sia prevista la realizzazione dii@diestinati sia a residenza che ad annessoers@ho ammesse superfici murarie diaframmate con
mandorlato in pianelle o in cannicciato da realigzaecondo la tradizione locale; non si ammeti@merture o interruzioni nelle falde di copertureeadezione di lucernari con funzione di illuminam®alel sottotetto e ispezione della coperturaazen
a tasca nelle falde di copertura, né balconi @ altrutture in aggetto rispetto al corpo dell'aidfi(loggiati, porticati, etc.); € ammessa la r=adrzione di logge e colombaie riconducibili aljgotogie tradizionali. Le superfici esterne deglifietidevono
essere intonacate e tinteggiate con colori appamtealla tradizione locale (terre, ocra, rossotara, etc.); il manto di copertura deve esserézb in coppi ed embrici in laterizio; non sormraesse gronde in calcestruzzo; gli infissi devossees
realizzati in legno e sono ammessi esclusivamente siterni o persiane in legno o portelloni trzdinali quali eventuali sistemi di oscuramento esieLaddove il PMAA preveda la realizzazione dowiuedifici destinati sia alla residenza rurale aia
annessi agricoli, per quanto compatibile con led@aoni tipologiche e igienico-sanitarie, & prefgle integrare in un unico corpo edilizio le vafimzioni, secondo le regole tipologiche dell’areltitira rurale tradizionale: funzione abitativa aimm
piano e funzioni di annesso al piano terra, o sgeoagole di crescita e aggregazione lateraleoVinedifici devono inserirsi nel contesto ruraléstente secondo i modelli insediativi consolid&te caratterizzano il paesaggio agrario locale atypia.

Residenze
rurali

Annessi e
residenze
rurali

I nuovi annessi ruralidevono avere una configurazione planivolumetrgggolare possibilmente corrispondente a tipologikzexldella tradizione rurale locale, con copestdiel tipo a capanna con falde con altezza di grmodtante e non superiore a
m. 5,00 e pendenza omogenea compresa tra il 28024l altezze maggiori potranno essere ammessessagpressamente indicate e motivate nell’amlgikd®MAA. | nuovi annessi devono essere realizzatnuratura tradizionale con paramepto
continuo intonacato; sono ammesse superfici mudigBammate con mandorlato in pianelle o in caciato da realizzarsi secondo la tradizione lochéeaperture devono essere distribuite e dimensosetondo le regole del tipo edilizio|di
appartenenza desunte dall’architettura tradiziolvadale. Materiali e finiture devono richiamardiigologie edilizie della tradizione rurale locatiperfici esterne intonacate e tinteggiate conrctiadizionali, manto di copertura in coppi ed eiobin
laterizio, struttura lignea delle coperture e degitende, infissi e eventuali sistemi di oscuramesgterno in legno (portelloni tradizionali). Nelscadella realizzazione di piu annessi, per quaatopatibile con le condizioni tipologiche e igieni¢o
sanitarie, essi devono essere integrati in un ucicpo edilizio. Sono ammessi edifici con caratipologici non rispondenti a quanto sopra deststilo se espressamente indicate e motivate nélitardel PMAA. | nuovi annessi devono inserirsi hel
contesto rurale esistente secondo i modelli insied@nsolidati che caratterizzano il paesaggicaég locale di pianura.

Annessi
rurali

| nuovi annessi per autoconsumocosi come disciplinati dalle NTA, devono avera wonfigurazione planivolumetrica regolare corrispente a tipologie edilizie della tradizione rurkdeale e seguire lo schema tipologico da approgareatto
deliberativo del consiglio comunale. In assenzears#o realizzati con struttura portante costitdagpilastri sugli angoli e sotto il colmo realizzat mattoni sabbiati facciavista con giunti cotafo, collegati con muratura perimetrale di tampoeato
intonacata e rivestita esternamente con paramertarine intrecciate escluso stuoie o con stipgatite La strutture della copertura e la grondaauow essere in legno, il manto in coppi e tegoleedipero o invecchiati, i pluviali e i discendeint
rame; I'apertura di accesso dovra essere posizatiato corto e le finestrature sono ammiss#uild se realizzate dietro ad un paramento martddriamezzane di cotto. Le porte di accesso dowassere prive di superfici vetrate e realizzate in
legno naturale o verniciato con finitura a doghiezumtali; I'eventuale pavimentazione esterna pesisere realizzata solo attraverso tavole in Iéigeate al terreno.

Interventi di nuova costruzione di edifici rurali

Annessi per
autoconsumo

Gli interventi di sistemazione degli spazi esterni digrtinenza degli edifici rurali (destinati ad annesso e resirh) e degli edifici per i quali si richieda larutalizzazione, che devono essere oggetto di spegfogetto, non devono
alterare i caratteri di ruralita dei luoghi e nogvdno seguire tipologie e materiali caratteristiei giardini residenziali urbani; a tal fine si pteve quanto segue: devono essere preservatedeesrboree ed arbustive caratteristiche del
paesaggio agrario locale e per I'introduzione diveuspecie si deve far riferimento all’elenco aleg(Appendice D, punti 1, 2, 3, 4); evitare lanpisnazione di manto erboso sempreverde che compottoduzione di sistemi di
irrigazione; gli elementi tradizionali di arredodecoro esterno esistenti (aie, corti, pozzi, layaiollai, porcilaie, forni, ponti, immaginette,barature segnaletiche e di confine, percorsi, etevono essere documentati nel progetto,
mantenuti e recuperati con l'utilizzo di materiadgjuali a quelli originari; limitare I'inserimenta gercorsi che possono creare effetti di aiuoldaodino urbano; non € ammessa la pavimentazionditomatura o piastrelle di graniglia della

viabilita esistente o di eventuali nuovi percoésammessa la ricarica periodica di ghiaia a perz&wolorazione analoga a quella esistente @r#ura con la tecnica della ghiaia lavata; le mvali pavimentazioni di aree di sosta devono
essere realizzati in terra battuta o manto di ghiéssata, o con la rifinitura della tecnica dghiaia lavata se utilizzata anche per la viabilitBuminazione delle pertinenze deve avvenireferibilmente con apparecchi a parete ¢ da
incasso a terra opportunamente schermati vergo Eahn I'utilizzo di lampade fluorescenti a lucalgp, per ridurre al massimo fenomeni di inquinatbdaminoso; non € ammessa la realizzazione di fastinleggeri da giardino (gazelo
coperti, tenso-strutture, casine prefabbricate) eit eccezione di pergolati aperti e senza cogedumodesta dimensione (dimensioni massime mqetlgni fabbricato) da realizzare con strutturdegno o metallo; sono ammesse
recinzioni delle pertinenze degli edifici residenziali agtiam non realizzate con staccionate in legno o aeteaglia sciolta con sostegni lignei o metalli@verniciati verde scuro inseriti su piccolo coaloiterrato o, se fuori terra, non
superiore a cm. 30, poste in continuita con siggtistrato autoctone o naturalizzate; limitatameaé accessi pedonali e carrabili posti lungotiade principali potra essere realizzato un trdttmuratura a sostegno di eventuali cancelli, il
cui sviluppo non dovra superare m. 5,00 ed unaztenassima di m. 1,80, rifinita con intonaco el realizzata con mattoni di recupero a vista fp@shopera incerta; nei casi in cui in un edifisiano presenti pit unita abitative|la
sistemazione delle aree di pertinenza dovra conmiagare caratteristiche di unitarietd ed omogenkeitéecinzione delle pertinenze degli annessilrsmmo ammesse solo se strettamente funzion&litalita agricola svolta; di norma nagn
vi dovranno essere marcate separazioni fra I'ar@edinenza dell'annesso e il territorio agricalocostante. Le pertinenze relative ad edifici pguali si richieda la deruralizzazione devono essedividuate riferendosi a limiti e confin
naturali o fisici esistenti e dovranno comprenderpertinenze storiche dell’edificio. Per la reatizione dellgiscine si fa riferimento ai criteri e ai limiti dimensiah definiti dalle NTA. Per la realizzazione dutorimesseper funzioni
residenziali rurali e non rurali e per quelle rinet vale quanto definito dalle NTA.

Opere pertinenziali




CONTESTO PAESAGGISTICO: 4-Egola

descrizione

elementi di valore

A) SCHEDA DESCRITTIVA

elementi di rischio obiettivi di qualita

Il contesto si identifica con I'area essenzialmepi@neggiante della valle del
torrente Egola, a partire dal confine comunale faunl al suo sbocco nel fiume
Arno. Nel tratto di passaggio dal centro abitatoPdinte a Egola la valle si
restringe notevolmente fino a divenire, in corrispenza della Tosco-

| finale nella pianura per poi affluire al flume.ito € attraversato dal corso del
torrente Egola e dall’ ultimo tratto dei suoi aéfhti e fossi di drenaggio (riva dx:

rio di Carporeto, rio Enzi, rio di Canovico, rioldePescaia, rio di Capitroni, rio

Orlo ed altri;riva sin: rio di Trentina, rio del\&alle, rio di Noceto ed altri).

morfologia e
idrografia

Romagnola, uno stretto passaggio in cui il torreéténcanalato in spond€orridoio
artificiali. Superata la Tosco-Romagnola il toreergrosegue per il suo tratttorrente Egola

o . . Area di pertinenza del torrentegoverno del rischio
Un grave rischio di compromissione ded : ;
raulico legato alla presenza dell’Egola, attraveopere
i
I

caratteri fisici del territorio fortemente sentitI S O
t? messa in sicurezza che possano costituire aeongro

dalle popolazioni locali € il fenomeno degl Qccasione per una progettazione paesaggisticardap

allagamenti e delle esondazioni che interessa__. ; ) . . . !
; créazione di nuovi habitat naturali al fine di eean
il corso del torrente.

parco fluviale.

ecologico  del

L'integrita di questo contesto risultdree agricole sostegno all'attivita agricola sia come
parzialmente modificata a causa di fenometiivita economica che come funzione di manteniment
legati allomologazione delle colture agraridel territorio con particolare riferimento alle rra

o Ambito quasi interamente coltivato. La coltura @iewnte € il seminativo a cui si . . o o . . .
° a00iUNgono freauentemente la piobpicoltura e. isuna minore. altre colture da alla progressiva scomparsa di elemeagrarie. Incentivazione di pratiche colturali eco-
> Ieg?wo g la viteqin coltura s e(F:)iaI[iszzata o cc;nstacial semir’1ativo Varie le caratteristici del paesaggio agrarmompatibili; creazione del parco agricolo secondo i
i rgesenze arboree di origine gntro ica quali i sakpitozzati lungo 'i fossi e i tradizionale quali siepi naturali e filari e allseguenti criteri: creazione di un circuito di oféeturistica
% (F:)orsi d'acqua minori e i%i ressi sparsi chars resenza di sie ? naturali tra i tendenze recenti allavanzamen® ricettiva differenziata attraverso il recuperol de
o cami ec?cettuati i densipcannetri) Iun' o le ’; one¢ Efola F;esidui delle dell'agricoltura e della pioppicoltura fino aglatrimonio edilizio esistente e eventuali intervedi
4 re Fr)e'sse formazioni rinarie a galleria 9 P ’ argini dei corsi dacqua e conseguemreova edificazione; garantire livelli di fruizione
preg P 9 scomparsa della vegetazione riparia arboaeaessibilitd delle aree incluse nel parco attsavee
naturale, con notevole perdita dei livelli diostruzione di un sistema di percorsi pedonaliabit e
biodiversita. ippovie che si appoggino sulle trame esistenti.
Presenza di insediamenti lineari di valle strdttzioni di La Serra (riva sinistra)
e Corazzano (riva destra) costituite da un tesadilezio che si sviluppa lungo la
o Maremmana e da fenomeni di espansione edilizia nteceon funzioneNucleo rurale  di Palagio
= residenziale e tipologia a schiera, incongrui atipologia prevalentemente in . 9
= . S . . " : ) ._(vincolo d.lgs. 42/2004 ex
Ke) linea caratteristica dei due nuclei; nucleo stortanatrice rurale di Palagio
5 ) ) g . ) S ) legge 1089/1939 per un
ville, poderi, edilizia rurale isolata sparsa Sitta di edifici isolati e poderi, 1.2~ :
o . . A . o ,__edificio del complesso);
7] parzialmente presenti al 1820. Fra gli edifici quati la destinazione d'usQ. "
c N iy o e .~ - Sistema delle tabaccaie;
= prevalente é la civile abitazione ma sono numagbhsdifici non occupati ed INstema delle ville. dei poderi
o stato di abbandono. Le tipologie ricorrenti sonorattarizzate da piantae dei fabbricati erraIi igolati
qE; rettangolare sviluppata su due piani con copertudue falde e a padiglionedi valore storico-
-+ Pochi edifici presentano elementi di valore qualbmbaia e loggia. Numerosa__, . . . .
2 X S . X architettonico-testimoniale.
) la presenza delle antiche tabaccaie, interessastintonianze della ormai

abbandonata coltura del tabacco, oggi adibite asmn agricoli laboratori per
attivita artigianali e in parte in abbandono.

Tracciato viario storico di comunicazione strategidi fondovalle della via
Maremmana (dopo La Serra diventa S.P. n. 50 ditdone) che si sviluppa a
partire da Ponte a Egola lungo la sinistra idrdgeafiel’Egola; all'altezza di
Balconevisi la strada provinciale attraversa itéate e continua il suo percorso
lungo la riva destra.

reti infrastrutturali

Viabilita:garantire livelli di fruizione e accessibilita tel
aree incluse nel parco attraverso la costruzionaurdi
sistema di percorsi pedonali, ciclabili e ippovieecsi
appoggino sulle trame esistenti;inserimento amhblent
della nuova viabilita (“variante alla Maremmana”)
attraverso la progettazione e la realizzazionepdir® di
compensazione paesaggistico-ambientale.




CONTESTO PAESAGGISTICO:4-Egola

B)INDIRIZZI GENERALI

PERLAPROGETTAZIONE

1- Aree della frasformazione

Norme procedurali: La realizzazione delle opere pubbliche e di intsggsubblico puntuali e lineari, dei grandi progettei progetti locali richiede la valutazione metiva della “Commissione di qualita”, ai sensildel. 36 delle NTA del PS e delle NTA del RU2, ¢
verifica la compatibilita degli interventi con ibeai riconosciuti, il rispetto dei criteri definitiella presente scheda e, per le aree ed i benpssti a vincolo paesaggistico, il rilascio delfarizzazione paesaggistica di cui agli articol6;1453 e 154 del d.lgs. 42/2004 tram

la verifica di compatibilita rispetto ai valori peaggistici e della coerenza con gli obiettivi daliid riconosciuti e definiti dal PS per tale ambit

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Opere pubbliche/di
interesse pubblico
puntuali

La localizzazione delle opere non de
interferire o modificare gli
morfologici ed ecologici del reticolo idric
superficiale.

assettideve appoggiarsi alla maglia poderale esistent

vea realizzazione di reti di accesso alle nuove ef

pposizionamento delle opere deve essere ottimiz
in considerazione dell’assetto dei fondi agricol
della parcellizzazione del territorio.

dra localizzazione delle opere deve interferire
emilnor  misura  possibile con gli  insediame
zagistenti, in particolare si devono evitare intexfze
eon il patrimonio edilizio rurale sparso di valo

nppoggiarsi alla viabilita rurale di matrice stari
esistente, con particolare attenzione a non a#ierar

cosi come individuato nella tav. 7.8 del QC del P$.

iba realizzazione di reti di accesso alle nuove egEve

etracciati storici.

Opere pubbliche/di
interesse pubblico lineari

Aree della
trasformazione

Le giaciture delle opere lineari devor
preferibilmente appoggiarsi alla maglia poder
esistente; il posizionamento delle opere di soste
deve essere ottimizzato in  considerazi
dellassetto dei fondi agricoli e del
parcellizzazione del territorio.

nd.a localizzazione delle opere deve interferire

gn particolare si devono evitare interferenze cb
prpatrimonio  edilizio rurale sparso di valore, ¢
acome individuato nella tav. 7.8 del QC del PS.

akainor misura possibile con gli insediamenti esisterappoggiarsi alla viabilita rurale di matrice stari

ibe giaciture delle opere lineari devono preferitahte

N dsistente.
DSI

ne

ite

Grandi progetti -GP4 Parco
Egola GP4-A Parco fluviale
Egola GP4-B Parco agricolo
Egola GP4-C Circuito dei centri
storici

Le opere necessarie al mantenimento d
funzionalita idraulica ed idrogeologiq
dovranno essere accompagnate da intery
di potenziamento della vegetazio
attraverso creazione di nuove un
ambientali lungo le sponde e nelle casse
espansione e dalla realizzazione di perc
pedonali, ciclabili e ippovie attrezzati per
tempo libero; per il consolidamento de
sponde si dovra ricorrere a tecniche
ingegneria  naturalistica; gli interven
periodici di stralcio della vegetazione ripal
e pulitura degli alvei dovranno utilizza
metodi a basso impatto.

eMelle aree coltivate limitrofe al corso dellEgosa
adovranno privilegiare forme di agricoltura eg

nal potenziamento degli elementi del paesag
tagrario con funzione di microconnessione (sief
> diberature a bordo campo, alberi isolati, ecc.).
OrSi

il
le
di
"
ia
e

ecwimpatibile; ed interventi volti alla manutenzioge la S.P. Maremmana dovranno privilegiare

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistenteyéi
oalla creazione di un circuito turistico-ricettivanigo

giecupero del patrimonio edilizio di valo
i (mdividuato nella tav. 7.8 del QC del PS),
particolare le tabaccaie dismesse. Gli intervent
nuova edificazione dovranno inserirsi nel conte
agricolo secondo il modello insediativo consolid
tipico del paesaggio agrario di fondovalle; i ctat
tipologici e architettonici dovranno rispettareiteri

definiti nella successiva sezione o riferirsi

esperienze di architettura contemporanea; la gu
architettonica e la compatibilita paesaggisticaadi
interventi saranno opportunamente valutate in S
di commissione di qualita. Negli interventi

recupero e di nuova edificazione la sistemazi
delle pertinenze dovra garantire un assetto dgHu
paragonabile a quello ottenuto esercitando I'aéti
agricola, secondo i criteri specificati nella sesq
successiva.

Gli interventi di nuova edificazione dovranno ess
serviti dalla viabilita esistente eventualmenteupsratal
el rispetto delle sue caratteristiche tipologicke
femateriali. La realizzazione di ippovie, percorsdpeali
i ciclabili deve appoggiarsi alla maglia poderalella
dabilita di matrice storica esistente. | manufqiér la
startellonistica turistico-informativa legati al etto
atBarco Egoladovranno essere oggetto di un proge
specifico.

ad
alit

ede
di
pne
o]
i

er

ptto




CONTESTO PAESAGGISTICO:4-Egola

B)INDIRIZZI GENERALI PERLA PROGETTAZIONE

2- Aree di completamento urbano e territorio rurale

Norme procedurali: la compatibilita degli interventi consentiti cowalori riconosciuti, il rispetto dei criteri defiminella presente scheda e la coerenza con glitohigi qualita riconosciuti e definiti dal PS ptle ambito sono verificati nell’ambito del proaeédnto
inerente al titolo edilizio e con le modalita pretei dalla relativa disciplina. Gli interventi riGatti nelle aree sottoposte a vincolo paesaggistom soggetti al rilascio dell'autorizzazione pagsstica di cui agli articoli 146, 153 e 154 ddbd. 42/2004 tramite la verifica ¢

compatibilita rispetto ai valori paesaggistici él@eoerenza con gli obiettivi di qualita riconagtie definiti dal PS per tale ambito.

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Manufatti per
abitazione/servizi

Gli interventi per la realizzazione di manufattirg
abitazioni o servizi (ove consentito dal RU
dovranno contestualmente prevedere la progettaz
e la realizzazione di fasce a verde di separaz
rispetto ai territori agricoli.

e
2)
ione
jone

Insediamenti
Gli interventi per la realizzazione di manufattirpeGli interventi per la realizzazione di manufattirpe
attivita industriale o artigianale (ove consentital | attivita industriale o artigianale (ove consentital
] o RU2) dovranno contestualmente prevedere | RU2) dovranno contestualmente prevedere | la
Manufatti per attivita progettazione e la realizzazione di fasce a veideptogettazione e la realizzazione di fasce a veide d
industriale/artigianale protezione e di separazione rispetto ai territgriotezione e di separazione rispetto agli insedidirne
agricoli. destinati ad altre funzioni (abitazione e servizi).
Negli interventi di ampliamento del patrimonjo Negli interventi di ampliamento del patrimonjo
edilizio esistente deve essere evitata la riduzione edilizio esistente deve essere evitata la riduzione
I'alterazione degli elementi costitutivi del paegigy I'alterazione degli elementi costitutivi del paegig
Interventi sul patrimonio agrario_. Negli intervgnti d_i deruralizzaz_ior]e dif@ agrario (maglia viaria rurale di matrice storica)
o . ) agricoli con aree di pertinenza superiori a 1 ha| gl
edilizio esistente interventi di sistemazione delle pertinenze devono
garantire un assetto dei luoghi paragonabile alauel
ottenibile con [Il'esercizio dellattivita agricola
secondo i criteri definiti nella sezione successiva
La funzionalita del reticolo idraulico Negli interventi nuova costruzione deve esseratv|tLaddove l'ubicazione e I'estensione della supegficLa realizzazione di nuovi manufatti non deve
costituito da fossi e canalizzazioni devé&a riduzione o l'alterazione degli elementi codfitu | aziendale lo rendano possibile, i nuovi edificiee| interessare appezzamenti privi di adeguata cororessi
essere garantita; in questo senso |glel paesaggio agrario; in particolare, nell@ro pertinenze devono essere localizzati | ton la viabilita rurale esistente; i nuovi edifici
interventi per la valorizzazione e la tutelsistemazione delle pertinenze si devono evijgpeossimita di insediamenti e nuclei rurali esisteint | dovranno essere serviti dalla viabilita esistgnte
. ambientale previsti dai PMAA dovranngjnterventi incompatibili con i caratteri di rurdlitdel | coerenza con il tessuto edilizio e nel rispettdedgeleventualmente recuperata nel rispetto delle |sue
Territorio ove si renda necessario, prevedere operetairitorio e gli interventi per la valorizzazionel& | potenzialita di sviluppo dell'impianto urbanistico. | caratteristiche tipologiche e materiali.
rurale Interventi di nuova opportuno recupero e manutenzionautela ambientale previsti dai PMAA dovranno

costruzione di edifici rurali

nell’'ambito di tali interventi si dovra inoltr
prevedere il mantenimento e/o
potenziamento della vegetazione d’argin
di ripa e la protezione delle acq
dall'inquinamento da fonti agricole.

e garantire la conservazione della qualita agronon
idei terreni e tutelare i caratteri di ruralita e
e adtraverso la manutenzione e il ripristino degtieal
uésolati, dei filari, delle siepi in ambiente agare
lungo le strade, lintroduzione di specie arbore
arbustive autoctone finalizzate alla tutela dedlarfa,
I'utilizzo di metodi di coltivazione a basso impatt

hica

D
()

Trasformazioni fondiarie

Gli interventi non devono alterar
I'efficienza idraulica ed il manteniment
delle difese spondali del retico

idrografico.

eLa maglia fondiaria esistente deve essere mante
oper quanto piu possibile integra; si deve di nof
oevitare o0, dove non possibile, compensare,
semplificazione colturale e parcellare.

nuta
ma
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C)CRITERIPERLA QUALITA" ARCHITETTONICA ETIPOLOGICA

Interventi sul patrimonio
edilizio esistente

Gli interventi sul PEE non dovranno alterare i taraformali, tipologici e decorativi dei frontiseerni; si dovranno mantenere le parti intonacagepyeesistenti e ripristinare lo stato originat@le alterazioni recenti; architravature, stipiti
in pietra, cornici ed elementi architettonici inngee caratterizzanti la struttura muraria dovraesgere mantenuti con possibilita di messa in véstaetato 'uso di intonaci plastici; I'intonacmera essere del tipo civile con arricciaturia e
stabilizzatura con malta bastarda e velatura cdtardacalce a grana fine; per le tinteggiatureetato I'utilizzo di vernici al quarzo ed il colgrappartenente alla tradizione locale (terre, aosso mattone, etc.), dovra essere indicato hella
relazione di progetto e concordato con I'A.C. Pierdifici schedati di rilevante valore la sostitoze degli infissi dovra avvenire solo in caso flettiva e dimostrata necessita; i nuovi infissieesi dovranno essere realizzati in legno

verniciato

o naturale, con forma e specchiatura originariegliedifici schedati; I'oscuramento potra esseralizzato con scuri interni o persiane in legnairedé o verniciato. Infissi realizzati in ferro néiato o alluminio colorato sono consentiti

solo se finalizzati alla realizzazione di infisssgecchiatura unitaria (tuttovetro). Le porte estefovranno essere realizzate nelle forme tradifiiccon specchiatura a superficie unita o doglezontali; & vietato I'inserimento di portonc

di ingresso in alluminio; per gli edifici schedabn & ammessa la realizzazione di pensiline salveqcino. Gliinterventi di ampliamento degli edifici esistentj ove consentiti e cosi come disciplinati dalle N'B&vono essere realizzati,

nei casi in cui non ostino prioritarie esigenzépld conservativo, secondo appropriate regole tigiche di crescita o di aggregazione dell’edilididase (aggiunte architettonicamente coerentsppraelevazione o prosecuzione linearg
volume esistente 0 per aggiunta tergale, mantenkndtesse caratteristiche di copertura e finiesgerna). Glinterventi di trasferimenti di volumetria, ove consentiti, sono finalizzati al recupero di digioni di degrado; i volum
demoliti sono recuperabili tramite la costruziomel unico edificio da realizzarsi nel lotto di peenza o tramite la realizzazione di ampliamegtl’ddificio principale esistente, secondo i criteopra espressi. Non &€ comunque ammes

demolizione finalizzata ad interventi di trasferim@ di volumetrie di annessi agricoli con carattiiche tipologiche e architettoniche tipiche ddlilizia rurale tradizionale locale, cosi come désedalle NTA . Tutti gli interventi ammessi

sul PEE devono essere realizzati nel rispetto daglntuali elementi tipologici, architettonici eriwali significativi o di pregio esistenti. Eventuampliamenti o nuove costruzioni derivanti da maenti diristrutturazione urbanistica o
sostituzione ediliziadevono rispettare quanto prescritto per gli irgatvdi nuova costruzione di edifici rurali. | @it per il recupero dei ruderi sono definiti daN& A e devono rispettare quanto prescritto per mjieriveenti di nuov
costruzione degli edifici rurali.

Interventi di nuova costruzione di edifici rurali

Residenze

rurali

Annessi e
residenze
rurali

ni

del
i
sa la

5]

I nuovi edifici devono avere una configurazionenplalumetrica regolare e corrispondente a tipolagléizie della tradizione rurale locale: piant#taagolare sviluppata su non pit di due piani ftenia (per un'altezza massima di gronda
di 6,50 m. e di 8,00 m. per gli edifici residenzi@n annesso al piano terra) con copertura deldigapanna o a padiglione con falde con altezgmotida costante e pendenza omogenea compres&%ra il 30% e con scala interna o

esterna non a shalzo, secondo la tipologia trauté Volumi tecnici e locali accessori, compregentuali autorimesse, devono essere integrati aleinwe complessivo dell’edificio. | nuovi edifici deno essere realizzati con parame

nto

murario continuo e le aperture distribuite e dinemste secondo le regole desunte dall’architetturale locale; laddove sia prevista la realizzagidnedifici destinati sia a residenza che ad smesrale sono ammesse superfici murarie

diaframmate con mandorlato in pianelle o in cariatocda realizzarsi secondo la tradizione locate si ammettono aperture o interruzioni nelle faldeopertura ad eccezione di lucernari con furidnilluminazione del sottotetto
ispezione della copertura, terrazze a tasca raliife fdi copertura, né balconi o altre struttur@ggetto rispetto al corpo dell’edificio (loggiagiorticati, ecc.); € ammessa la realizzazione djdog colombaie riconducibili alle tipolog
tradizionali. Le superfici esterne degli edificivd@o essere intonacate e tinteggiate con color@ppenti alla tradizione locale (terre, ocra, cosgttone, ecc.); il manto di copertura deve esssakzzato in coppi ed embrici in lateriz

non sono ammesse gronde in calcestruzzo; gli infisgono essere realizzati in legno e sono amnessdiusivamente scuri interni o persiane in legnaligeventuali sistemi di oscuramento esterno. Laddid PMAA preveda la

realizzazione di nuovi edifici destinati sia alesidenza rurale sia ad annessi agricoli, per quaorgpatibile con le condizioni tipologiche e igiemisanitarie, & preferibile integrare in un unicopo edilizio le varie funzioni, secondo
regole tipologiche dell'architettura rurale tradizale: funzione abitativa al primo piano e funzidnennesso al piano terra, o secondo regole dciteee aggregazione laterale. | nuovi edifici devinserirsi nel contesto rurale esiste
secondo i modelli insediativi consolidati che cmatzano il paesaggio agrario locale di fondovalle

Annessi rurali

I nuovi annessi rurali devono avere una configurazione planivolumetrégolare possibilmente corrispondente a tipologikzézldella tradizione rurale locale, con copeatatel tipo a capanna con falde con altezza di graodtante e ng

superiore a m. 5,00 e pendenza omogenea compeefia2t e il 30%; altezze maggiori potranno essaranesse solo se espressamente indicate e motefitanbito del PMAA. | nuovi annessi devono essezalizzati in muratura
tradizionale con paramento continuo intonacatopsmmmesse superfici murarie diaframmate con maaidoih pianelle o in cannicciato da realizzarsiose |la tradizione locale. Le aperture devono esdatribuite e dimensionate

secondo le regole del tipo edilizio di appartenediesunte dall’architettura tradizionale locale. &feli e finiture devono richiamarsi a tipologieilegie della tradizione rurale locale: superficit&me intonacate e tinteggiate con co
tradizionali, manto di copertura in coppi ed emhbiridaterizio, struttura lignea delle coperturdeadle gronde, infissi e eventuali sistemi di oscwgato esterno in legno (portelloni tradizionaligldaso della realizzazione di piu annessi,
guanto compatibile con le condizioni tipologichigienico-sanitarie, essi devono essere integrathininico corpo edilizio. Sono ammessi edifici canatteri tipologici non rispondenti a quanto sogeacritto solo se espressamente ind
e motivati nell’ambito del PMAA. | nuovi annessivimo inserirsi nel contesto rurale esistente sez@nabdelli insediativi consolidati che caratteanp il paesaggio agrario locale di fondovalle.

Annessi per

autoconsumo

NON AMMESSI

Opere pertinenziali

Gli interventi di sistemazione degli spazi esterni digrtinenza degli edifici rurali (destinati ad annesso e resizh) e degli edifici per i quali si richieda largializzazione, che devono essere oggetto di spegifogetto, non devon
alterare i caratteri di ruralita dei luoghi e nogvdno seguire tipologie e materiali caratteristiei giardini residenziali urbani; a tal fine si pteve quanto segue: devono essere preservatedeesrboree ed arbustive caratteristiche
paesaggio agrario locale e per I'introduzione diveuspecie si deve far riferimento all'elenco aleg(Appendice D, punti 1, 2, 3, 4); evitare lanpiemazione di manto erboso sempreverde che comfinttoduzione di sistemi d
irrigazione; gli elementi tradizionali di arredodecoro esterno esistenti (aie, corti, pozzi, layaiollai, porcilaie, forni, ponti, immaginette,barature segnaletiche e di confine, percorsi, etevono essere documentati nel proge
mantenuti e recuperati con I'utilizzo di materiadjuali a quelli originari; limitare I'inserimentad dercorsi che possono creare effetti di aiuolaaodino urbano; non & ammessa la pavimentazionditomatura o piastrelle di graniglia de
viabilita esistente o di eventuali nuovi percoesgmmessa la ricarica periodica di ghiaia a perz&uwolorazione analoga a quella esistente @réura con la tecnica della ghiaia lavata; le mwali pavimentazioni di aree di sosta dev
essere realizzati in terra battuta 0 manto di ghpmessata, o con la rifinitura della tecnica dghéia lavata se utilizzata anche per la viahiliiBuminazione delle pertinenze deve avvenireferibilmente con apparecchi a parete ¢
incasso a terra opportunamente schermati vergo Eahn I'utilizzo di lampade fluorescenti a lucalgp, per ridurre al massimo fenomeni di inquinatbdaminoso; non € ammessa la realizzazione di fastinleggeri da giardino (gazel
coperti, tenso-strutture, casine prefabbricate,) eat eccezione di pergolati aperti e senza cogedumodesta dimensione (dimensioni massime mgetGogni fabbricato) da realizzare con struttirdegno o metallo; sono ammes
recinzioni delle pertinenze degli edifici residenziali agtiam non realizzate con staccionate in legno o &eteaglia sciolta con sostegni lignei o metalli@yerniciati verde scuro inseriti su piccolo comlaiterrato o, se fuori terra, n
superiore a cm. 30, poste in continuita con siagtistrato autoctone o naturalizzate; limitatameam# accessi pedonali e carrabili posti lungottade principali potra essere realizzato un trditmuratura a sostegno di eventuali cancel
cui sviluppo non dovra superare i m. 5,00 ed utezzh massima di m. 1,80, rifinita con intonacdleiv realizzata con mattoni di recupero a vistagtioad opera incerta; nei casi in cui in un eifiano presenti piu unita abitative
sistemazione delle aree di pertinenza dovra conmiagare caratteristiche di unitarietd ed omogenkeittecinzione delle pertinenze degli annessilrsmmo ammesse solo se strettamente funzion&litalita agricola svolta; di norma ng
vi dovranno essere marcate separazioni fra I'ar@edinenza dell'annesso e il territorio agricalocostante. Le pertinenze relative ad edifici pguali si richieda la deruralizzazione devono essedividuate riferendosi a limiti e confi
naturali o fisici esistenti e dovranno comprenderpertinenze storiche dell’edificio. Per la reatizione dellgiscine si fa riferimento ai criteri e ai limiti dimensiah definiti dalle NTA. Per la realizzazione dutorimesseper funzioni
residenziali rurali e non rurali e per quelle rinet vale quanto definito dalle NTA.
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CONTESTO PAESAGGISTICO: 5-Elsa

descrizione elementi di valore

A)SCHEDA DESCRITTIVA

elementi dirischio obiettivi di qualita

morfologia e
idrografia

Il contesto si identifica con I'area essenzialmepittneggiante della
sponda sinistra del fiume Elsa, a partire dal cenfiomunale sud fino
al suo sbocco nel fiume Arno; é attraversato dainé Elsa e suoi
affluenti nel loro tratto finale (rio Riosoli, riBotrina ed altri fossi di
drenaggio).

Un grave rischio di compromissione dei
caratteri fisici del territorio fortemente sentito
dalle popolazioni locali & il fenomeno degli
allagamenti e delle esondazioni che interessa
il corso del fiume

Ambito quasi interamente coltivato. La coltura @lente é |l
seminativo a cui si aggiungono piccoli appezzamaniite in coltura
specializzata; presenze arboree di origine anteomjoali i salici
capitozzati lungo i fossi nella porzione settemtaile. Scarsa € invece

L'integrita di tale contesto risulta
parzialmente modificata a causa di fenomeni

o legati alfomologazione delle colture agrarie ee agricole sostegno all'attivita agricola sia come
§ la presenza di s,iepi naturali tra i campi, ecceitiugensi canneti lungo 2g?att2rri2§t3i§sgvgel scom;n:tsr;a i :l e;errg?f’li E%[ivita economica che come funzione di manteniment
v le sppnde de_II Elsq, reS|d_U| de!le pregresse fororazriparie a - el P 9910 ~ agrale. territorio con particolare riferimento alle rma
- galleria. Sussiste, in brevi tratti di golena delfa ed alla sua tradizionale quali siepi naturali e filari e allg ~ . o oo e di pratiche colturali  eco-
% confluenza con il fiume Arno, la presenza di vegetae riparia di tendenze recenti _alI’avanz_amenflompat'ibi"_ potenziamento dei percorsi ciclabilerso
o) tipo arbustivo-arboreo. dellagricoltura e'deII’a pioppicoltura fino ag Yinterno della Val d’Elsa a partire da quelli intluati
N argini dei corsi dacqua e conseguerte . .
=] . T ungo il fiume Arno.
scomparsa della vegetazione riparia arbore
naturale, con notevole perdita dei livelli di
biodiversita corridoio ecologico dell’Elsa.
S
:5 Mulino e villa di Capocavallo; sistema
5 Frazione di Ponte a Elsa; mulino di Capocavallodesbed edilizia d€i poderi e dei fabbricati rurali isolati
0 rurale isolata sparsa. Si tratta prevalentementpoderi, quasi tuttidi ~ valore  storico-architettonico-
£ presenti al 1820 e non occupati ed in stato di adao. Le tipologie testimoniale.
o ricorrenti sono caratterizzate da pianta rettarrgotailuppata su due
£ piani con copertura a due falde e a padiglione.
9
2
(7]

reti infrastrutturali

Tracciati viari storici di fondovalle: viabilita ehsi dirama dalla S.S.
67 Tosco Romagnola verso Ponte a Elsa e si sviliyoggo la riva

sinistra dell’Elsa fino a Poggio a Isola; tracciatiario storico di

fondovalle della via Meleto che continua il suo qoeso fuori dal

confine comunale; I'Elsa, nel tratto compreso entronfini comunali,

e attraversato da cinque ponti carrabili; in cpoisdenza della
ferrovia, della superstrada FI-PI-LI e della S.®sdo Romagnola,
all'altezza di Ponte a Elsa e di Canneto.

Viabilita: inserimento ambientale della nuova viabilita
(“variante alla Maremmana”) attraverso la progettag e

la realizzazione di opere di compensazione paes@gyi
ambientale.
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BY)INDIRIZZI GENERALI P

ERLAPROGETTAZIONE

1- Aree della frasformazione

Norme procedurali: La realizzazione delle opere pubbliche e di inteegaubblico puntuali e lineari, dei grandi progettlei progetti locali richiede la valutazione petiva della “Commissione di qualita”, ai sensildel. 36 delle NTA del PS e dell’art. 151 delle NT
del RU2, che verifica la compatibilitd degli intenti con i valori riconosciuti, il rispetto dei t&ii definiti nella presente scheda e, per le arkebeni sottoposti a vincolo paesaggisticojalsgio dell'autorizzazione paesaggistica di cui agicoli 146, 153 e 154 del d.Igs.

42/2004 tramite la verifica di compatibilita rispeai valori paesaggistici e della coerenza comlgiettivi di qualita riconosciuti e definiti dalSPper tale ambito.

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Opere pubbliche/di
interesse pubblico
puntuali

La localizzazione delle opere non de
interferire o modificare gli asset
morfologici ed ecologici del reticolo idric
superficiale.

vea realizzazione di reti di accesso alle nuove ef
tideve appoggiarsi alla maglia poderale esistent
pposizionamento delle opere deve essere ottimiz
in considerazione dell'assetto dei fondi agricol
della parcellizzazione del territorio.

dra localizzazione delle opere deve interferire
emilnor  misura  possibile con gli  insediame
zagistenti, in particolare si devono evitare intexfeze
eon il patrimonio edilizio rurale sparso di valo
cosi come individuato nella tav. 7.8 del QC del P

iha realizzazione di reti di accesso alle nuove epgve
h@ppoggiarsi alla viabilita rurale di matrice steri
esistente, con particolare attenzione a non aéera
etracciati storici.

~

D.
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Aree della

trasformazione | CPEre pubbliche/di

interesse pubblico lineari

Le giaciture delle opere lineari devor
preferibilmente appoggiarsi alla maglia poder|
esistente; il posizionamento delle opere di soste
deve essere ofttimizzato in considerazi
dellassetto dei fondi agricoli e del
parcellizzazione del territorio.

nda localizzazione delle opere deve interferire
alainor misura possibile con gli insediamenti esititg
dgn particolare si devono evitare interferenze cb
prpatrimonio  edilizio rurale sparso di valore, ¢
acome individuato nella tav. 7.8 del QC del PS.

ibe giaciture delle opere lineari devono preferilghte
rrappoggiarsi alla viabilita rurale di matrice steri
N dsistente.
DSI

Grandi progetti GP7
Transexpress Empoli-San
Miniato
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B)INDIRIZZI GENERALI P

ERLAPROGETTAZIONE

2- Aree di completamento urbano e territorio rurale

Norme procedurali: la compatibilita degli interventi consentiti cowvalori riconosciuti, il rispetto dei criteri defiminella presente scheda e la coerenza con glitohigi qualita riconosciuti e definiti dal PS p&le ambito sono verificati nell’ambito del proaednto
inerente al titolo edilizio e con le modalita pretei dalla relativa disciplina. Gli interventi riGatti nelle aree sottoposte a vincolo paesaggistoom soggetti al rilascio dell'autorizzazione paggsstica di cui agli articoli 146, 153 e 154 ddbd. 42/2004 tramite la verifica ¢

compatibilita rispetto ai valori paesaggistici él@eoerenza con gli obiettivi di qualita riconastie definiti dal PS per tale ambito.

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Manufatti per
abitazione/servizi

Gli interventi per la realizzazione di manufattirg
abitazioni o servizi (ove consentito dal RU
dovranno contestualmente prevedere la progettaz

e
2)
ione

e la realizzazione di fasce a verde di separazjone
rispetto ai territori agricoli.
Insediamenti Gli interventi per la realizzazione di manufattirpeGli interventi per la realizzazione di manufattirpe
attivita industriale o artigianale (ove consentital | abitazioni o servizi (ove consentito dal RU2)
Manufatti per attivita RU2) dovranno contestualmente prevedere | d@vranno contestualmente prevedere la progettazione
industriale/artigianale progettazione e la realizzazione di fasce a veildeedla realizzazione di fasce a verde di separazjone
protezione e di separazione rispetto ai terrifaispetto ai territori agricoli.
agricoli.
Negli interventi di ampliamento del patrimonidGli interventi per la realizzazione di manufattirpeNegli interventi di ampliamento del patrimon
edilizio esistente deve essere evitata la riduzioneattivita industriale o artigianale (ove consential | edilizio esistente deve essere evitata la riduzion
I'alterazione degli elementi costitutivi del paegag| RU2) dovranno contestualmente prevedere | llalterazione degli elementi costitutivi del paegig
: : . agrario. Negli interventi di deruralizzazione difaxil | progettazione e la realizzazione di fasce a veideagrario (maglia viaria rurale di matrice storica).
Interventi sul patrlmonlo R . - L . . . . . . L
o . agricoli con aree di pertinenza superiori a 1 ha| girotezione e di separazione rispetto ai territori
edilizio esistente interventi di sistemazione delle pertinenze devorgricoli.
garantire un assetto dei luoghi paragonabile al@uel
ottenibile con [l'esercizio dell'attivita agricola
secondo i criteri definiti nella sezione successiva
La funzionalita del reticolo idraulico Negli interventi nuova costruzione deve esseratv|tNegli interventi di ampliamento del patrimonjda realizzazione di nuovi manufatti non de
costituito da fossi e canalizzazioni devéa riduzione o I'alterazione degli elementi codiitu | edilizio esistente deve essere evitata la riduzionenteressare appezzamenti privi di adeguata corores
essere garantita; in questo senso |glel paesaggio agrario; in particolare, nelkalterazione degli elementi costitutivi del paegig| con la viabilita rurale esistente; i nuovi edif
interventi per la valorizzazione e la tutelaistemazione delle pertinenze si devono evitaagrario. Negli interventi di deruralizzazione difaxd | dovranno essere serviti dalla viabilita esiste
Territori ambientale previsti dai PMAA dovrannp,nterventi incompatibili con i caratteri di rurdlitdel | agricoli con aree di pertinenza superiori a 1 ha| glventualmente recuperata nel rispetto delle
errriorio ove si renda necessario, prevedere opetretaliritorio e gli interventi per la valorizzazionel& | interventi di sistemazione delle pertinenze devpmaratteristiche tipologiche e materiali.
rurale opportuno recupero e manutenzionautela ambientale previsti dai PMAA dovranngarantire un assetto dei luoghi paragonabile alguel

Interventi di nuova
costruzione di edifici rurali

nell'ambito di tali interventi si dovra inoltr
prevedere il mantenimento e/o
potenziamento della vegetazione d’argin
di ripa e la protezione delle acq
dall'inquinamento da fonti agricole.

idei terreni e tutelare i caratteri di ruralita &=
e adtraverso la manutenzione e il ripristino deglieal
ugsolati, dei filari, delle siepi in ambiente agare
lungo le strade, lintroduzione di specie arbore
arbustive autoctone finalizzate alla tutela dedlana,

eccC.

p garantire la conservazione della qualita agronomiotenibile

I'utilizzo di metodi di coltivazione a basso impatt

con lesercizio dellattivita agricol
secondo i criteri definiti nella sezione successiva
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Trasformazioni fondiarie

Gli interventi non devono alterar
I'efficienza idraulica ed il manteniment
delle difese spondali del retico

idrografico.

oevitare 0, dove non possibile, compensare,
semplificazione colturale e parcellare.

eLa maglia fondiaria esistente deve essere mantgnuta
oper quanto piu possibile integra; si deve di nofma
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C)CRITERIPERLA QUALITA" ARCHITETTONICA ETIPOLOGICA

Interventi sul patrimonio
edilizio esistente

Gli interventi sul PEE non dovranno alterare i taraformali, tipologici e decorativi dei frontiseerni; si dovranno mantenere le parti intonacagepyeesistenti e ripristinare lo stato originat@le alterazioni recenti; architravature, stipiti
in pietra, cornici ed elementi architettonici inngee caratterizzanti la struttura muraria dovraesgere mantenuti con possibilita di messa in véstaetato 'uso di intonaci plastici; I'intonacmera essere del tipo civile con arricciaturia e
stabilizzatura con malta bastarda e velatura cdtardacalce a grana fine; per le tinteggiatureedato I'utilizzo di vernici al quarzo ed il colgrappartenente alla tradizione locale (terre, aosso mattone, etc.), dovra essere indicato hella
relazione di progetto e concordato con I'A.C. Pierdifici schedati di rilevante valore la sostitoze degli infissi dovra avvenire solo in caso flettiva e dimostrata necessita; i nuovi infissieesi dovranno essere realizzati in legno

verniciato

o naturale, con forma e specchiatura originariegliedifici schedati; I'oscuramento potra esseralizzato con scuri interni o persiane in legnairedé o verniciato. Infissi realizzati in ferro wéiato o alluminio colorato sono consentiti

solo se finalizzati alla realizzazione di infisss@ecchiatura unitaria (tuttovetro). Le porte estefovranno essere realizzate nelle forme tradifiiccon specchiatura a superficie unita o doglezontali; & vietato I'inserimento di portonc

di ingresso in alluminio; per gli edifici schedabn & ammessa la realizzazione di pensiline salveqcino. Gliinterventi di ampliamento degli edifici esistentj ove consentiti e cosi come disciplinati dalle N'B&vono essere realizzati,

nei casi in cui non ostino prioritarie esigenzépld conservativo, secondo appropriate regole tigiche di crescita o di aggregazione dell’edilididase (aggiunte architettonicamente coerentsppraelevazione o prosecuzione linearg
volume esistente 0 per aggiunta tergale, mantenkendtesse caratteristiche di copertura e finiesgerna). Glinterventi di trasferimenti di volumetria, ove consentiti, sono finalizzati al recupero di digioni di degrado; i volum
demoliti sono recuperabili tramite la costruziomel unico edificio da realizzarsi nel lotto di peenza o tramite la realizzazione di ampliamegtl’ddificio principale esistente, secondo i criteopra espressi. Non &€ comunque ammes

demolizione finalizzata ad interventi di trasferime di volumetrie di annessi agricoli con carattiéche tipologiche e architettoniche tipiche delilizia rurale tradizionale locale, cosi come dasedalle NTA. Tutti gli interventi ammess

sul PEE devono essere realizzati nel rispetto daglntuali elementi tipologici, architettonici eriwali significativi o di pregio esistenti. Eventuampliamenti o nuove costruzioni derivanti da maenti diristrutturazione urbanistica o

sostituzione ediliziadevono rispettare quanto prescritto per gli irkatvdi nuova costruzione di edifici rurali. | @it per il recupero dei ruderi sono definiti daN&A e devono rispettare quanto prescritto per mfieiventi di nuova

costruzione degli edifici rurali.

Interventi di nuova costruzione di edifici rurali

Residenze

rurali

Annessi e
residenze
rurali

ni

del
i
sa la

| nuovi edifici devono avere una configurazionenplalumetrica regolare e corrispondente a tipolagldizie della tradizione rurale locale: piant#taagolare sviluppata su non piu di due piani fteria (per un’altezza massima di gronda
di 6,50 m. e di 8,00 m. per gli edifici residenzimdn annesso al piano terra) con copertura deldigapanna o a padiglione con falde con altezgmotida costante e pendenza omogenea compres@5ra il 30% e con scala interna o

esterna non a shalzo, secondo la tipologia tratkdé Volumi tecnici e locali accessori, compregentuali autorimesse, devono essere integrati olelnwe complessivo dell’edificio. | nuovi edifici deno essere realizzati con parame

nto

murario continuo e le aperture distribuite e dinemate secondo le regole desunte dall'architetturale locale; laddove sia prevista la realizzagidnedifici destinati sia a residenza che ad asmesrale sono ammesse superfici murgrie

diaframmate con mandorlato in pianelle o in canatocda realizzarsi secondo la tradizione locate si ammettono aperture o interruzioni nelle faldeopertura ad eccezione di lucernari con furzidnilluminazione del sottotetto
ispezione della copertura, terrazze a tasca nalidiie fdi copertura, né balconi o altre strutturaggetto rispetto al corpo dell’edificio (loggiagiorticati, etc.); &€ ammessa la realizzazione dgéog colombaie riconducibili alle tipolog
tradizionali. Le superfici esterne degli edificivd®o essere intonacate e tinteggiate con colora@@penti alla tradizione locale (terre, ocra, cosgttone, etc.); il manto di copertura deve esssalizzato in coppi ed embrici in lateriz

non sono ammesse gronde in calcestruzzo; gli infisgono essere realizzati in legno e sono amnmesgusivamente scuri interni o persiane in legnaligeventuali sistemi di oscuramento esterno. Laddib PMAA preveda la

realizzazione di nuovi edifici destinati sia alisidenza rurale sia ad annessi agricoli, per quaontpatibile con le condizioni tipologiche e igiemisanitarie, &€ preferibile integrare in un unicopo edilizio le varie funzioni, secondo
regole tipologiche dell’architettura rurale tradizale: funzione abitativa al primo piano e funzidhannesso al piano terra, o secondo regole dtiteee aggregazione laterale. | nuovi edifici devinserirsi nel contesto rurale esiste
secondo i modelli insediativi consolidati che cemazzano il paesaggio agrario locale di fondovalle

Annessi rurali

I nuovi annessi rurali devono avere una configurazione planivolumetrégolare possibilmente corrispondente a tipologikzézldella tradizione rurale locale, con copeatatel tipo a capanna con falde con altezza di graodtante e ng

superiore a m. 5,00 e pendenza omogenea compeefia2t e il 30%; altezze maggiori potranno essaranesse solo se espressamente indicate e motefitanbito del PMAA. | nuovi annessi devono essezalizzati in muratura
tradizionale con paramento continuo intonacatopsmmmesse superfici murarie diaframmate con maaidoih pianelle o in cannicciato da realizzarsiose |la tradizione locale. Le aperture devono esdatribuite e dimensionate

secondo le regole del tipo edilizio di appartenediesunte dall’architettura tradizionale locale. &feli e finiture devono richiamarsi a tipologieilegie della tradizione rurale locale: superficit&me intonacate e tinteggiate con co
tradizionali, manto di copertura in coppi ed emhbiridaterizio, struttura lignea delle coperturdeadle gronde, infissi e eventuali sistemi di oscwgato esterno in legno (portelloni tradizionaligldaso della realizzazione di piu annessi,
guanto compatibile con le condizioni tipologichigienico-sanitarie, essi devono essere integrathininico corpo edilizio. Sono ammessi edifici canatteri tipologici non rispondenti a quanto sogeacritto solo se espressamente ind
e motivati nell’lambito del PMAA. | nuovi annessivimo inserirsi nel contesto rurale esistente sez@nabdelli insediativi consolidati che caratteanp il paesaggio agrario locale di fondovalle.

Annessi per

autoconsumo

NON AMMESSI

Opere pertinenziali

Gli interventi di sistemazione degli spazi esterni digrtinenza degli edifici rurali (destinati ad annesso e resizh) e degli edifici per i quali si richieda largializzazione, che devono essere oggetto di spegifogetto, non devon
alterare i caratteri di ruralita dei luoghi e nogvdno seguire tipologie e materiali caratteristiei giardini residenziali urbani; a tal fine si pteve quanto segue: devono essere preservatedeesrboree ed arbustive caratteristiche
paesaggio agrario locale e per l'introduzione diveuspecie si deve far riferimento all'elenco aleg(Appendice D, punti 1, 2, 3, 4); evitare lanpiemazione di manto erboso sempreverde che comfinttoduzione di sistemi d
irrigazione; gli elementi tradizionali di arredodecoro esterno esistenti (aie, corti, pozzi, layaiollai, porcilaie, forni, ponti, immaginette,barature segnaletiche e di confine, percorsi, edevpno essere documentati nel proge
mantenuti e recuperati con I'utilizzo di materiadjuali a quelli originari; limitare I'inserimenta dercorsi che possono creare effetti di aiuolaaodino urbano; non & ammessa la pavimentazionditomatura o piastrelle di graniglia de
viabilita esistente o di eventuali nuovi percoesgmmessa la ricarica periodica di ghiaia a perz&uwolorazione analoga a quella esistente @rnéura con la tecnica della ghiaia lavata; le mvali pavimentazioni di aree di sosta dev
essere realizzati in terra battuta 0 manto di ghpmessata, o con la rifinitura della tecnica dghéia lavata se utilizzata anche per la viahiliifBuminazione delle pertinenze deve avvenireferibilmente con apparecchi a parete ¢
incasso a terra opportunamente schermati vergo Eahn I'utilizzo di lampade fluorescenti a lucaltp, per ridurre al massimo fenomeni di inquinatbdaminoso; non € ammessa la realizzazione di fastinleggeri da giardino (gazel
coperti, tenso-strutture, casine prefabbricate,) eat eccezione di pergolati aperti e senza cogedumodesta dimensione (dimensioni massime mgetGogni fabbricato) da realizzare con struttirdegno o metallo; sono ammes
recinzioni delle pertinenze degli edifici residenziali agtiam non realizzate con staccionate in legno o &eteaglia sciolta con sostegni lignei o metalli@yerniciati verde scuro inseriti su piccolo comlaiterrato o, se fuori terra, n
superiore a cm. 30, poste in continuita con siagtistrato autoctone o naturalizzate; limitatameam# accessi pedonali e carrabili posti lungottade principali potra essere realizzato un trditmuratura a sostegno di eventuali cancel
cui sviluppo non dovra superare i m. 5,00 ed utezzh massima di m. 1,80, rifinita con intonacdleiv realizzata con mattoni di recupero a vistagtioad opera incerta; nei casi in cui in un eifiano presenti piu unita abitative
sistemazione delle aree di pertinenza dovra conmiagare caratteristiche di unitarietd ed omogenkeitéecinzione delle pertinenze degli annessilrsmmo ammesse solo se strettamente funzion&litalita agricola svolta; di norma ng
vi dovranno essere marcate separazioni fra I'ar@edinenza dell'annesso e il territorio agricalocostante. Le pertinenze relative ad edifici pguali si richieda la deruralizzazione devono essedividuate riferendosi a limiti e confi
naturali o fisici esistenti e dovranno comprenderpertinenze storiche dell’edificio. Per la reatizione dellgiscine si fa riferimento ai criteri e ai limiti dimensiah definiti dalle NTA. Per la realizzazione dutorimesseper funzioni
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residenziali rurali e non rurali e per quelle rinet vale quanto definito dalle NTA.




CONTESTO PAESAGGISTICO: 6-Colle diSanMiniato A)SCHEDA DESCRITTIVA

descrizione elementi di valore elementi di rischio obiettivi di qualita
:E Il crinale principale si sviluppa con andamentovatentemente continuo inl_ . . . .
o L i e S ) Lo - . Territorio in cui appaiono
- direzione est-ovest; il sistema dei crinali secondalelle incisioni vallive dei rii - dissolubilmente intrecciate
8’ minori si diramano a pettine a partire dal cringtcipale e degradano a nord . S .
o ; . N~ ) morfologie collinari e morfologia
verso la pianura alluvionale, a sud verso la \&tletta del rio di San Maiano e | . ; ;
T = \ ) oy el centro storico di San Minato
o= valle dell’Enzi e ad ovest verso la valle dell’Egol’ambito e attraversato da ! . - .
) ) : o o : . .~ . sul crinale sommatale. PresenBresenza di fenomeni di frana e dissesto
sistema dei corsi d’acqua minori che vanno ad ia#flal fiume Arno (rio di . S o : .
o Co T i ; s . . Id| corridoi  ecologici  di geomorfologico.
o= Regli, rio di Bacoli, rio San Bartolomeo, rio Dogario Riosoli ed altri) e da ;
O ) . S S : . é)oten2|ale collegamento tra le
o sistema dei corsi d’acqua minori (rii e botri) chenno ad affluire al torrent o -
= . S . . o -~ aree collinari boscate e il flume
o Egola e al rio Enzi (rio di Carpareto, rio del Page, botro di Pellicciano, rio di : :
o ST . N Arno (rio San Bartolomeo, rio
= Sambuca, borro della Bestemmia, rio di San Maiashal&i); i corsi d'acqua. o .
(o) . ) A Pinocchio, rio Dogaia).
£ presentano tratti di sponde con vegetazione rigaliastivo-arborea ed erbacea.
'ambito & caratterizzato da un assetto delle cel® dei boschi parcellizzato,
specie nella porzione orientale e centrale; i w@rsaaratterizzati da forti
pendenze sono mantenuti a bosco in prevalenza cddiatifoglie decidue Presenza di filari di cipressi Aree agricole salvaguardia dell'integritd dei valori
Ke) (compresi lembi di robinieto a consolidamento dieaprossime alle strade) cdegati alle Vville; permanenza paesaggistici attraverso la limitazione di nuovpegni di
g presenza, in misura minore, di rimboschimenti diifeze (pino e/o cipresso) e dielle caratteristiche di suolo di tipo insediativo; garanzia della cura e de
n aree marginali boschive ad arbusteto o ad incatonpnente caratterizzate dailizzazione dei suoli (presenza mantenimento del territorio attraverso I'esercizéh
) vegetazione pioniera erbacea mista a cespugli etsauti pedecollinari; idi oliveti elo vigneti pratiche agricole svolte anche in forme part-timen
O versanti meno acclivi sono coltivati con un’altemra di oliveti, vigneti ecaratterizzati da sistemazioni del particolare riferimento a quelle efficaci per laela dei
g seminativi. Nelle porzioni occidentale e centralevale la coltivazione aderreno a terrazzamenti); aree a versanti; conservazione delle aree boscate qustgsd
=) oliveto, caratterizzata da appezzamenti di picceldensione; la porzioneocazione tartufigena nella capace di garantire connessioni ecologiche e &tabiéi
orientale si differenzia per una minor parcellizpae dell’assetto colturale e pgrorzione sud orientale. suoli.

la presenza di appezzamenti di maggiore estensioltigati prevalentemente a
vigneto. Nella porzione sud-ovest dell’ambitoiva la presenza di una cava.

Aree collinari dominate dall'insediamento storicosdommita di San Miniato eE | paesaggi collinari che, per l'integrita e la

. ; A, : : - mergenza visiva del centrdlevanza delle risorse presenti sono gli
dal centro storico minore di Cigoli; presenza dieyipoderi ed edilizia rurale_,_ : . L TR S .
) R . ) . : ; dstonco di San Miniato;ambiti piu sensibili, sono sottoposti a
isolata sparsa; edilizia residenziale sparsa divaumostruzione o in corso di . . L T D g
; " . . . ; . ~._. permanenza di beni storici doressioni di tipo insediativo assai ridotte
realizzazione, in particolare sul versante sefiemite. |l patrimonio edilizio; N . . . o ; X
| L e -~ " identificazione collettiva localerispetto ai territori della piana. Tuttavia
rurale schedato & costituito per lo piu di edifgglati o con annesso (fienile)

. . . . | . , -~ {torre di Federico Il, nucleonegli ultimi anni si e verificata la
in misura minore, di poderi, solo parzialmente prtisal 1820. Destinazion 9

, . L o S T storico minore di Cigoli con latendenza ad una risalit : . . . . .
d'uso prevalente é la civile abitazione ma sono enasi gli edifici non occupati T ; RN . . . . rrestare il processo di urbanizzazione resideazall
i . ; oo . . - sua pieve; villa didellurbanizzazione residenziale su :
ed in stato di abbandono. Le tipologie ricorremth@ caratterizzate da plante L . . ~versante settentrionale del colle.
. .Y , X astelvecchio); permanenza deérsante settentrionale del Colle di San
rettangolare sviluppata su due piani con coperturdue falde e, in misurg

) - S - sistema delle ville, dei poderi Miniato; tale fenomeno deve essere
minore, a tre falde o a padiglione. Pochi edifictgentano elementi di valorg : o ; N " i
.dei fabbricati rurali sparsi darrestato attraverso opportune politiche di

quali colombaia (a filo o arretrata), profferlo eggia. Gli annessi agricoli . ; . X . A ;
N . . : valore storico-architettonicosalvaguardia, in quanto rischia di

prevalentemente fienili, sono caratterizzati danf@aettangolare con copertura.a_. . o - e
; . . —testimoniale (tra cui il nucleccompromettere gravemente lintegrita di

capanna, aperture al primo piano ad arco a tuttbose superfici murarie : ) - .
diaframmate rurale di Marzana). un contesto di accertato valore simbolico,

paesaggistico ed ambientale.

sistema insediativo

Tratto di viabilita storica sul crinale principadel elevato grado di panoramicita;
rete dei tracciati viari storici sui crinali secamdche collegano la S.S. Toscéermanenza della trama dei

Romagnola alla viabilita di crinale principale (Watena, S.P. di San Miniato eglacciati storici di crinale ad Viabilita storica riqualificazione del sistema dei percorsi
altri) e San Miniato ai centri storici minori (CiljoMontebicchieri e Stibbio,elevato grado di panoramicita e storici con interventi volti alla messa in sicurgzii tratti
Moriolo); il tracciato viario storico sul crinaleesondario che costituisce i collegamento interno; soggetti a fenomeni di frana o di dissesto, ripristdi
confine orientale del contesto corrisponde, nel satio sud, al percorso dellpermanenza di un tratto della via tratti inefficienti e manutenzione di quelli esistie

via Francigena. Presenza di mulattiere e sentigmnicé di crinale e/o diFrancigena.
adduzione ai crinali secondari.

reti infrastrutturali




CONTESTO PAESAGGISTICO: 6-Colle diSanMiniato

B)INDIRIZZ]I GENERALI PERLA PROGETTAZIONE

1- Aree della frasformazione

Norme procedurali: La realizzazione delle opere pubbliche e di integgsubblico puntuali e lineari, dei grandi progettei progetti locali richiede la valutazione metiva della “Commissione di qualita”, ai sensildel. 36 delle NTA del PS e delle NTA del RU2, ¢
verifica la compatibilita degli interventi con ileai riconosciuti ed il rispetto dei criteri defihinella presente scheda, e, per le aree ed idmtuposti a vincolo paesaggistico, il rilasciol'dekorizzazione paesaggistica di cui agli articbdi6, 153 e 154 del d.lgs. 42/20

tramite la verifica di compatibilita rispetto ailwa paesaggistici e della coerenza con gli ohietli qualita riconosciuti e definiti dal PS pete@ambito.

ne
D4

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Opere pubbliche/di interesse
pubblico puntuali

La localizzazione delle opere non de

interferire o modificare gli assetti morfologici edttimizzato in considerazione dell'assetto
ofondi

ecologico-naturalistici  del reticolo idric
superficiale; gli interventi di movimentazione
sistemazione dei terreni non devono modific

delle opere deve essere associata ad interve
consolidamento dei suoli e potenziamento d

are
il profilo morfologico esistente; la realizzazione
nti di

v# posizionamento delle opere deve ess

agricoli e della parcellizzazione d

gerritorio.

ella

jJeion gli intorni di appartenenza fisica/funzionals
etentri storici di San Miniato e di Cigoli; |

eka localizzazione delle opere non deve interfe

A
realizzazione di strutture in elevazione non d
alterare lo skyline degli insediamenti storici enn
interferire con la loro percepibilita visuale.

ritea realizzazione di reti di accesso alle nuove eplave
d appoggiarsi alla maglia fondiaria e alla viabilitérale

esistente.

eve
[0}

vegetazione arborea-arbustiva di margini| e
scarpate.
La localizzazione delle opere non devld posizionamento di eventuali elementi |dLa localizzazione delle opere non deve interfefitee giaciture delle opere lineari devono preferitahte

interferire, ove possibile, con il reticolo idrig

osostegno  deve  essere  ottimizzato

icon gli intorni di appartenenza fisica/funzionake

d appoggiarsi alla viabilita esistente; nell’lambitelld

Arre della trasformazione

Grandi progetti -GP4 Parco Egola:

GP4-C Circuito dei centri storici -GP6 Via
Francigena - GP7 Transexpress Empoli-Sa
Miniato: GP7-A Ponte a Elsa-San Miniato

morfologici e  ecologico-naturalistici; |
eventuale realizzazione di itinerari e percorre
Madiacenti allantico tracciato o di are
panoramiche deve essere associata a interve
consolidamento dei suoli e potenziamento d
vegetazione arborea-arbustiva di margini
scarpate.

aesistente.
nze

be

nti di

ella

e

locale.

cartellonistica turistico-informativa legati al etto

superficiale; qualora sia accertata la inevitabiliconsiderazione dell’assetto dei fondi agricolj eentri storici di San Miniato e di Cigoli; qualoséa | zone boschive in particolare, il posizionamento | di
delle interferenze, deve essere comungdella parcellizzazione del territorio. accertata la inevitabilita delle interferenze, devo eventuali elementi di sostegno deve avvenire| in
garantita la continuita degli assetti morfologicj e adottarsi soluzioni progettuali che prevedanmossimita di carraie esistenti per limitare al imio
ecologico-naturalistici; sono da preferitsi l'interramento delle opere; non &€ ammessa| iladispensabile I'apertura di nuove piste e corridoi
interventi progettuali che adattino 'andamento realizzazione di strutture in elevazione c¢he
delle reti ai naturali profili morfologici del cd| interferiscano con lo skyline degli insediamenti

Opere pubbliche/di interesse lindividuazione dei tracciati deve comunque storici e con la loro percepibilita visuale.

pubblico lineari evitare percorsi lungo i crinali e scegligre
posizioni meno esposte e visibili per |il
posizionamento dei sostegni; gli interventi |di
interramento non devono modificare il profilo
morfologico esistente; la realizzazione delle
opere deve essere associata ad interventi di
consolidamento dei suoli e potenziamento della
vegetazione arborea-arbustiva di margini| e
scarpate.
Le opere di ripristino e messa in sicurezza |dea eventuale realizzazione di itinerari | &a creazione di eventuali aree panoramiche deva eventuale realizzazione di itinerari e percaregn
tratti ancora identificabili del tracciato dellaavi percorrenze adiacenti all'antico tracciato dellarivilegiare la valorizzazione di coni visuali vers| adiacenti all’antico tracciato della Francigena alev
Francigena e dei circuiti storici devomnd-rancigena deve appoggiarsi alla maglieentri storici di San Miniato e Cigoli e in generalappoggiarsi alla maglia poderale o alla viabilitéate di
comunque garantire la continuita degli assefibderale o alla viabilita rurale di matrice storicaerso i luoghi storici di identificazione colletdvy matrice storica esistente. | manufatti per | la

Via Francigena dovranno essere oggetto di un pimget

specifico.

Progetti locali ” -LP2 Via panoramica
per San Miniato: LP2-C Risalita
“sanminiatese” - LP3 Porte urbane: LP3-B
Porta centrale “Cencione”

la realizzazione di tracciati viari, di percorren
o di aree panoramiche deve essere associs
interventi di consolidamento dei suoli
potenziamento della vegetazione arbor
arbustiva di margini e scarpate; sono
preferirsi interventi progettuali che adatti
landamento dei tracciati ai naturali prof
morfologici del colle; gli interventi d
movimentazione e sistemazione dei terreni
devono comunque modificare il profi
morfologico esistente.

zka realizzazione di tracciati viari e percorrer
atdege appoggiarsi, per quanto possibile,
anaglia poderale o alla viabilita rurale di matri
esatorica esistente.

da

no

li

non
(0]

Zka creazione di eventuali aree panoramiche lung
alteacciato della Francigena e dei circuiti storieve
cerivilegiare la valorizzazione di coni visuali vers
centri storici di San Miniato e Cigoli e in general
verso i luoghi storici di identificazione colletty
locale.

d_a realizzazione di tracciati viari e percorrenzevel
appoggiarsi, per quanto possibile, alla maglia paldeo
alla viabilita rurale di matrice storica esistente.




CONTESTO PAESAGGISTICO: 6-Colle diSanMiniato

B)INDIRIZZI GENERALI PERLAPROGETTAZIONE

2- Aree di completamento urbano e territorio rurale

Norme proceduradli: La realizzazione delle opere e degli interventiamibtici ed edilizi consentiti, in consideraziond tivello di eccellenza dei valori paesaggisticonosciuto per tale contesto, richiede la valatagipreventiva della “Commissione di qualita”, @nsi
dell'art. 36 delle NTA del PS e delle NTA del RUe verifica la compatibilita degli interventi cowalori riconosciuti ed il rispetto dei criteri fileiti nella presente scheda, e, per le aree eshi fottoposti a vincolo paesaggistico, il rilasd@l'autorizzazione paesaggisti

di cui agli articoli 146, 153 e 154 del d.Igs. 4202 tramite la verifica di compatibilita rispettovalori paesaggistici e della coerenza con gletthii di qualita riconosciuti e definiti dal PSiale ambito

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

ca

Eventuali interventi di movimentazione e sistemagio
dei terreni non devono modificare il profilo
:E Manufatti per lr’r;orf(_)l!ggich esistelntg ednpn (T_e\g)_ndo comprometfere
o L . quilibrio idrogeologico dei suoli. Si dovranneitare
£ abitazione/servizi alterazioni dei profili dei crinali. E’ vietata ganto la
O realizzazione di nuovi manufatti edilizi in zone |di
8 crinale, cosi come individuate nelle tavv. 2 delRU
n
£ | Manufatti per attivita
industriale/artigianale
Eventuali interventi di movimentazione e sistemaegip Negli interventi di recupero del patrimonjoOgni trasformazione dell’esistente, in particolaedla fascia| Negli interventi di recupero del patrimonio editizesistente
dei terreni non devono modificare il profiloedilizio esistente deve essere evitata| th transizione tra il nucleo storico di San Minia¢al il | deve essere evitata la riduzione o I'alteraziongliddementi
morfologico esistente e non devono comprometteiduzione o [lalterazione degli elementterritorio aperto, deve avvenire nel pieno rispetwostitutivi del paesaggio agrario (maglia viariarata di
I'equilibrio idrogeologico dei suoli. costitutivi del paesaggio agrario. Negldell'integrita dellimmagine complessiva, degli impti | matrice storica). Gli interventi non devono compogt la
) interventi di deruralizzazione di edificiplanimetrici ed altimetrici, dei caratteri costivitt dei | realizzazione di nuove opere infrastrutturale glafiertura di
Interventi sul agricoli con aree di pertinenza superiori @ distemi di finitura e dei colori dell'insediamerdgeistente. nuove strade e la realizzazione di nuovi impiantete. La
patrimonio edilizio ha gli interventi di sistemazione delle viabilita esistente potra essere recuperata netttis delle sue
esistente pertinenze devono garantire un assetto |dei caratteristiche tipologiche e materiali, sempre gpque
luoghi paragonabile a quello ottenibile cpn mantenendo i percorsi non asfaltati né pavimermati altri
I'esercizio dell'attivita agricola secondo |i materiali impermeabilizzanti.
criteri definiti nella sezione successiva.
Deve essere rispettato 'andamento naturale deirterl Negli interventi nuova costruzione deyéda localizzazione degli edifici non deve interfericon gli| La realizzazione di nuovi manufatti non deve inteere
evitando sbancamenti o movimenti di terra chessere evitata la riduzione o l'alterazignietorni di appartenenza fisica/funzionale del cerstiorico di| appezzamenti privi di adeguata connessione corialailita
comportino alterazioni sostanziali delle morfolodiai | degli elementi costitutivi del paesagdic®Gan Miniato. A tal fine il presente RU definiscedaguenti| rurale esistente; i nuovi edifici dovranno esserevi dalla
luoghi e dell’equilibrio idrogeologico dei suolia | agrario; in particolare, nella sistemazioneriteri di intervento, in coerenza con quanto esgoeall’art.| viabilita esistente eventualmente recuperata ispetio delle
Q funzionalita del reticolo idraulico costituito daski e| delle pertinenze si devono evitare intervgn#3 comma 4 del PS e nel rispetto degli obiettivijdalita| sue caratteristiche tipologiche e materiali, senmqmunque
o canalizzazioni e la tutela della stabilita dei e@its| incompatibili con i caratteri di ruralita delindividuati: a causa dell'elevato livello di fragd del| mantenendo mantenendo i percorsi non asfaltati
= devono essere garantite; in questo senso gli iemdiry territorio e gli  interventi  per la versante settentrionale del colle, identificato ezirpetrato| pavimentati con altri materiali impermeabilizzanti.
L) per la valorizzazione e la tutela ambientale ptedai | valorizzazione e la tutela ambientale prevjstiella tav. 9.4 del PSv@lori di paesaggio) come paesaggio
° PMAA dovranno, ove si renda necessario, prevefel@d PMAA dovranno garantire Iaparzialmente modificato di accertata rilevanza, tale
= o opere di opportuno recupero e manutenzione | @einservazione della qualita agronomica daimbito non € ammessa la costruzione di nuove meside
o Interventi di nuova reticolo idraulico e di consolidamento dei suoli, [derreni e tutelare i caratteri di ruralitarurali e la realizzazione di annessi € ammessarsal@aso
= costruzione di edifici manutenzione e ripristino dei gradonamenti geésistenti attraverso il mantenimento | @ cui I'azienda non disponga di altri fondi ricadiein
rurali ciglionamenti specie su versanti con pendenza nrediapristino di colture tradizionali (vite, olivo, ambiti diversi. Nel versante meridionale la reaizibne di
25% e ridurre le lavorazioni profonde alterantiereali, prati e pascoli), di produzionnuovi edifici rurali (annessi e residenze)e conitszisblo nel
I'equilibrio idrogeologico e I'assetto morfologicdei | agricole esenti da fattori inquinanti in basé @aso in cui 'azienda non disponga di altri fondadenti in
terreni per i territori sottoposti a vincolo idragegico. | metodi di coltivazione a basso impatto, |[ddmbiti diversi. Laddove l'ubicazione e I'estensiodella
Si dovranno evitare alterazioni dei profili deir@ii. E’ | filari di alberi, siepi, alberi isolati, ecc., lasuperficie aziendale lo rendano possibile, i nweglifici e le
vietata pertanto la realizzazione di nuovi manufaticostruzione e il mantenimento delldoro pertinenze devono essere localizzati in progai di
edilizi in zone di crinale, cosi come individuatella | alberature e delle siepi lungo le strade, insediamenti e nuclei rurali esistenti, in coererxm il
tavv. 2 del RU2. particolare sulle scarpate a monte e a vpliessuto edilizio e nel rispetto delle potenziatitasviluppo
delle sedi stradali in zone collinari. dell'impianto urbanistico.
Gli interventi non devono alterare I'efficienzaadiica | La maglia fondiaria esistente deve essere
. ed il mantenimento delle difese spondali del rddigomantenuta per quanto piu possibile integra;
Trasfor_ma2|on| idrografico e devono prevedere opportune opere dili deve di norma evitare 0, dove npn
fondiarie consolidamento dei suoli. possibile, compensare, la semplificazigne
colturale e parcellare.

né
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C)CRITERIPERLA QUALITA" ARCHITETTONICA ETIPOLOGICA

Interventi sul patrimonio

edilizio esistente

Gli interventi sul PEE non dovranno alterare i t&raformali, tipologici e decorativi dei frontiseerni; si dovranno mantenere le parti intonacate mreesistenti e ripristinare lo stato originatelle alterazioni recenti; architravature, stipitipietra,
cornici ed elementi architettonici in genere cardtzanti la struttura muraria dovranno essere emauit con possibilita di messa in vista; € vietatso di intonaci plastici; I'intonaco dovra essel@ tipo civile con arricciatura e stabilizzatwe@n malta
bastarda e velatura con malta di calce a granagierele tinteggiature € vietato I'utilizzo di véechal quarzo ed il colore, appartenente alla zimtie locale (terre, ocra, rosso mattone, etcyralessere indicato nella relazione di progettorecordatg
con I'A.C. Per gli edifici schedati di rilevante lgee la sostituzione degli infissi dovra avvenimosin caso di effettiva e dimostrata necessitddvi infissi esterni dovranno essere realizzategno verniciato o naturale, con forma e specuhsa
originarie per gli edifici schedati; 'oscuramergotra essere realizzato con scuri interni o peesiarlegno naturale o verniciato. Infissi realizaatferro verniciato o alluminio colorato sono aemtiti solo se finalizzati alla realizzazione wfiigsi a
specchiatura unitaria (tuttovetro). Le porte esteslovranno essere realizzate nelle forme tradiiioc@n specchiatura a superficie unita o doghezontali; &€ vietato I'inserimento di portoncini idigresso in alluminio; per gli edifici schedati ne
ammessa la realizzazione di pensiline salva-poiton&li interventi di ampliamento degli edifici esistentj ove consentiti e cosi come disciplinati dalle NH&vono essere realizzati, nei casi in cui nomodgirioritarie esigenze di tipo conservati
secondo appropriate regole tipologiche di crescilaaggregazione dell’edilizia di base (aggiuntsh@ettonicamente coerenti per sopraelevazionmsgeuzione lineare del volume esistente o peuatmiergale, mantenendo le stesse caratterigtia
copertura e finitura esterna). Giterventi di trasferimenti di volumetria, ove consentiti, sono finalizzati al recupero di diaioni di degrado; i volumi demoliti sono recupegitatramite la costruzione di un unico edificio dealizzarsi nel lotto d
pertinenza o tramite la realizzazione di ampliamnéeli’edificio principale esistente, secondo iteri sopra espressi. Non € comungue ammessa lalidieme finalizzata ad interventi di trasferimermtbvolumetrie di annessi agricoli con caratteristi
tipologiche e architettoniche tipiche dell’ediliziarale tradizionale locale, cosi come descritiéeddTA. Tutti gli interventi ammessi sul PEE dewoessere realizzati nel rispetto degli eventualingnti tipologici, architettonici e formali sigrafitivi o
di pregio esistenti. Eventuali ampliamenti o nu@estruzioni derivanti da interventi distrutturazione urbanistica o sostituzione ediliza devono rispettare quanto prescritto per gli irdatv di nuova costruzione di edifici rurali. | @it per il
recupero dei ruderi sono definiti dalle NTA e dewoispettare quanto prescritto per gli intervemtigova costruzione.

At

o,

>
D
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Interventi di nuova costruzione di edifici rurali

Residenze

rurali

Annessi e
residenze
rurali

I nuovi edifici devono avere una configurazionenplalumetrica regolare e corrispondente a tipolagidizie della tradizione rurale locale: piant#taagolare sviluppata su non piu di due piani ftenia (per un’altezza massima di gronda di 6,5@
di 8,00 m. per gli edifici residenziali con annes$@iano terra) con copertura del tipo a capammefalde con altezza di gronda costante e pendempgenea compresa tra il 25 e il 30% e con sc&ania o esterna non a sbalzo, secondo la tipo
tradizionale. Per favorire il corretto inserimenicventuali ampliamenti dell’edificio almeno unarpione di esso deve essere disposta su due piamiérra. Volumi tecnici e locali accessori, caege eventuali autorimesse, devono essere integi
volume complessivo dell’edificio. | nuovi edificesono essere realizzati con paramento murario momte le aperture distribuite e dimensionate sezd@degole desunte dall’architettura rurale loctdddove sia prevista la realizzazione di ed
destinati sia a residenza che ad annesso rurateaomesse superfici murarie diaframmate con maaidoih pianelle o in cannicciato da realizzarsiogelo la tradizione locale; non si ammettono apertiinterruzioni nelle falde di copertura
eccezione di lucernari con funzione di illuminazafel sottotetto e ispezione della copertura, zeea tasca nelle falde di copertura, né balcaitre strutture in aggetto rispetto al corpo déelifieio (loggiati, porticati, etc.); € ammessa éalizzazione
di logge e colombaie riconducibili alle tipologradizionali. Le superfici esterne degli edifici @& essere intonacate e tinteggiate con colorirgguenti alla tradizione locale (terre, ocra, rossdtone, etc.); il manto di copertura deve essaalizzato
in coppi ed embrici in laterizio; non sono ammegsde in calcestruzzo; gli infissi devono essesdizzati in legno e sono ammessi esclusivamente isterni, persiane in legno o portelloni tradizali quali eventuali sistemi di oscuramento este
Laddove il PMAA preveda la realizzazione di nuodlifiei destinati sia alla residenza rurale sia adessi agricoli, per quanto compatibile con le ¢@ndi tipologiche e igienico-sanitarie, & preféigbintegrare in un unico corpo edilizio le val
funzioni, secondo le regole tipologiche dell'arettiira rurale tradizionale: funzione abitativa ah piano e funzioni di annesso al piano terragoondo regole di crescita e aggregazione latdralgovi edifici devono inserirsi nel contesto fler|
esistente secondo i modelli insediativi consolidag caratterizzano il paesaggio agrario locatotiina.

Annessi

rurali

I nuovi annessi ruralidevono avere una configurazione planivolumetréggolare possibilmente corrispondente a tipologikzexldella tradizione rurale locale, con copeatdiel tipo a capanna con falde con altezza di graodtante e non superior
m. 5,00 e pendenza omogenea compresa tra il 28024l altezze maggiori potranno essere ammessessagpressamente indicate e motivate nell’amlgikd®MAA. | nuovi annessi devono essere realizzatnuratura tradizionale con parame
continuo intonacato; sono ammesse superfici mudigBammate con mandorlato in pianelle o in caciaio da realizzarsi secondo la tradizione lochéeaperture devono essere distribuite e dimensosetondo le regole del tipo edilizio
appartenenza desunte dall’architettura tradiziolvadale. Materiali e finiture devono richiamardiigologie edilizie della tradizione rurale locatiperfici esterne intonacate e tinteggiate conrctiadizionali, manto di copertura in coppi ed efobin

laterizio, struttura lignea delle coperture e degitende, infissi e eventuali sistemi di oscuramesgterno in legno (portelloni tradizionali). Nelscadella realizzazione di piu annessi, per quantopatibile con le condizioni tipologiche e igieni¢

sanitarie, essi devono essere integrati in un ucocpo edilizio. | nuovi annessi devono inserirsi contesto rurale esistente secondo i modelldiagi®i consolidati che caratterizzano il paesagggoario locale di collina

Annessi per

autoconsumo

I nuovi annessi per autoconsumocosi come disciplinati dalle NTA, devono avera wonfigurazione planivolumetrica regolare corrispente a tipologie edilizie della tradizione rurldeale e seguire lo schema tipologico da approgareatto
deliberativo del consiglio comunale. In assenzegrs#o realizzati con struttura portante costitdaapilastri sugli angoli e sotto il colmo realizzat mattoni sabbiati facciavista con giunti cotafo, collegati con muratura perimetrale di tampuoeato
intonacata e rivestita esternamente con paramertanne intrecciate escluso stuoie o con stipgatite La strutture della copertura e la grondaatow essere in legno, il manto in coppi e tegoledipero o invecchiati, i pluviali e i discendeint
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rame; I'apertura di accesso dovra essere posiaatlato corto e le finestrature sono ammiss#ulo se realizzate dietro ad un paramento martddarianezzane di cotto. Le porte di accesso dowassere prive di superfici vetrate e realizzate in

legno naturale o verniciato con finitura a doghiezumtali; I'eventuale pavimentazione esterna pesisere realizzata solo attraverso tavole in Iéigaate al terreno.

Opere pertinenziali

Gli interventi di sistemazione degli spazi esterni digrtinenza degli edifici rurali (destinati ad annesso e resirh) e degli edifici per i quali si richieda laraializzazione, che devono essere oggetto di sSpegfogetto, non devono alterare i cara
di ruralita dei luoghi e non devono seguire tipédog materiali caratteristici dei giardini residiizurbani; a tal fine si prescrive quanto segiievono essere preservate le specie arboree ediegbeeratteristiche del paesaggio agrario locabe
l'introduzione di nuove specie si deve far riferme all'elenco allegato (Appendice D, punti 1, 243, evitare la piantumazione di manto erboso sewgsde che comporti I'introduzione di sistemi migazione; gli elementi tradizionali di arredq
decoro esterno esistenti (aie, corti, pozzi, layatollai, porcilaie, forni, ponti, immaginette,berature segnaletiche e di confine, percorsi, e&vpno essere documentati nel progetto, mantengcuperati con l'utilizzo di materiali uguali aedli

originari; limitare I'inserimento di nuovi percorshe possono creare effetti di aiuola o giardifmanp; non € ammessa la pavimentazione con bituanatpiastrelle di graniglia della viabilita esigen di eventuali nuovi percorsi; € ammessa laidaa

periodica di ghiaia a pezzatura e colorazione g@atoquella esistente e la rifinitura con la tegmella ghiaia lavata; le eventuali pavimentazitiraree di sosta devono essere realizzati in batita o manto di ghiaia pressata, o con la tifiai della|
tecnica della ghiaia lavata se utilizzata ancheerabilita; I'illuminazione delle pertinenze deavvenire preferibilmente con apparecchi a paraeta incasso a terra opportunamente schermati Valsocon I'utilizzo di lampade fluorescenti ack
gialla, per ridurre al massimo fenomeni di inquiregito luminoso; non &€ ammessa la realizzazione dufaéti leggeri da giardino (gazebo coperti, teasatture, casine prefabbricate, ecc.) ad ecceziopergolati aperti e senza copertura di mod
dimensione (dimensioni massime mq 40 per ogni fabtw) da realizzare con struttura in legno o nhetah condizioni di rischio idrogeologico sono amsse opere di manutenzione dei versanti atte atgaré stabilita dei suoli, quali piantumaziqg
di specie arboree e arbustive, predisposizionerdpici sistemi di ingegneria naturalistica pezahtenimento dei terreni e manutenzione dellagetdante; sono ammesseinzioni delle pertinenze degli edifici residenziali agti@non realizzate co
staccionate in legno o rete a maglia sciolta categmi lignei o metallici preverniciati verde scunseriti su piccolo cordolo interrato o, se futeira, non superiore a cm. 30, poste in contincitd siepi multistrato autoctone o naturalizz
limitatamente agli accessi pedonali e carrabilitidasgo le strade principali potra essere reatiaza tratto di muratura a sostegno di eventualcedi, il cui sviluppo non dovra superare i m.&&d una altezza massima di m. 1,80, rifinita edariaco
civile o realizzata con mattoni di recupero a vigbaati ad opera incerta; nei casi in cui in uffi@disiano presenti piu unita abitative la sisteiae delle aree di pertinenza dovra comunque aagteristiche di unitarieta ed omogeneita; ténaone
delle pertinenze degli annessi rurali sono ammeekese strettamente funzionali all’attivitd aglcsvolta; di norma non vi dovranno essere marseparazioni fra I'area di pertinenza dell’annessbterritorio agricolo circostante. Le pertinen

relative ad edifici per i quali si richieda la delizzazione devono essere individuate riferenddginiti e confini naturali o fisici esistenti e d@nno comprendere le pertinenze storiche delledif Per la realizzazione delf@scine in aggiunta aj

criteri e ai limiti dimensionali definiti dalle NTAsi prescrive quanto segue: la localizzazione dere alterare o interferire con gli spazi tradiaibnlell’edilizia storica quali corti, aie, giardistorici, ecc; la localizzazione dovra essere’aedh di
pertinenza dell’edificio o, dove non fosse possilgier ragioni tecniche, nelle immediate vicinanzivera rispettare I'assetto geomorfologico esigtavitando zone di pendio e terrazzate; sono [pibdfdorme rettangolari e a disegno semplice. Rg

eri

esta

=

realizzazione dautorimesseper funzioni residenziali rurali e non rurali e peelle ricettive vale quanto definito dalle NTA.
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descrizione elementi di valore

A)SCHEDA DESCRITTIVA

elementi dirischio

obiettivi di qualita

La morfologia del contesto € caratterizzata datlamento frastagliato dei crinali
principali e secondari e dalla presenza di poggatis il limite settentrionale dell’ambito

Re) coincide con la valle essenzialmente pianeggiaeteRib Enzi (affluente del torrente

‘T Egola) che si sviluppa in direzione est-ovest; skaesi dipartono i crinali principali che si

o sviluppano con andamento assai frastagliato pretexieente in senso nord-ovest — sud-

(o] est; essi costituiscono gli spartiacque dei sottioibédrografici degli affluenti in sinistra . . .
= . ) . L2 L . L DS i .~ “Presenza di corridoi ecologici
O idrografica del rio Enzi: il rio Bramasole, il ri@afaggiolo, il rio Pilerno poi rio Enzino € .

iaei

., ) o SR S : rio Enzi e suoi affluenti,
il rio Santo Vecchio. Dai crinali principali si dimano i crinali secondari e le valleco : , . :
T O o , affluenti dell’Elsa) di potenziale
dei rii minori che degradano verso le valli deigtipra citati e verso la valle dell’Elsa in ; L
N ; AN : . . ! ; . .collegamento tra i territori
direzione est. L'ambito & attraversato dal rio Eazdal sistema dei suoi affluenti in_ "~ ". S
o . S . T o : . collinari e quelli di fondovalle.
sinistra idrografica: rio Bramasole, rio Cafaggioti Pilerno poi rio Enzino, rio Santo
Vecchio con i loro affluenti ed altri rii minorijstema dei corsi d’acqua minori che vanno
ad affluire al fiume Elsa (rio Botrina, ed altri)¢orsi d’acqua principali presentano tratti
di sponde con canneti e vegetazione riparia preteteente erbacea, mentre lungo le
sponde dei rii minori, nelle zone pit depresseradia, sono presenti tratti di vegetazione

arboreo arbustiva.

morfolog

Alternanza di boschi ed aree coltivate carattetizzda un’estensione media dediresenza di filari di cipressi
appezzamenti maggiore rispetto al colle di San ainiLe colture presenti sono quellggati alle ville e ai nuclei
tipiche del paesaggio toscano: oliveti, seminaivin prevalenza, vigneti. Le aree boscitgali; ~aree a  vocazione
sono costituite prevalentemente da cedui misti atifdglie decidue; sono ovunqu@rmf'gena nelle  porzioni
presenti rimboschimenti di pino marittimo e, in os contenuta, di cipressi. | versarﬂ?er,'d'on_ale ed occidentale
sono qualvolta caratterizzati da balze franoserehdono tipico il paesaggio delle collin@€ll'ambito; — permanenza  di
sanminiatesi. La valle del’Enzi & coltivata prexaemente a seminativo, a cui &pSetti agrari consolidati.
alternano vigneti e colture da legno; varie le pnee arboree di origine antropica quali i

salici capitozzati lungo i fossi e i corsi d'acquénori e i cipressi sparsi nelle aree meno

depresse e umide. Si segnala la presenza di urerides dismessa di notevole estensione

nella parte sud-orientale.

Aree agricole forte sostegno allattivita agricola
attraverso: incentivazione delle produzioni di daal
legando il prodotto ad un marchio territoriale
riconoscibile; creazione di un circuito eno-gastnmico
integrato che si appoggi ed implementi quelli gia
riconosciuti (strade del vino e dell’'olio) e siaeioni alle
iniziative di valorizzazione dei prodotti di ecemikza
(tartufo); potenziamento dell'attivita ricettiva dostegno
allattivita agricola legandola alla distribuzione
somministrazione di prodotti tipici.

Il contesto e caratterizzato da una densita abé#atiolto bassa e non presenta frazioni

i N1}

Si
abbandono del
edilizio rurale anche di notevole

evidenziano

fenomeni
patrimonio

di

g importanti; I'unica frazione presente € Cusignafi@stensione alquanto ridotta e di certa valore. Il recupero di tale
= origine rurale; i nuclei rurali piu importanti sommell_l di (_anneto, di _La Selva e di Sa(nomplegswa _integrita qeglbatrimonio dovra essere pertanto
0 Quintino; numerosa la presenza di ville, poderi egtilizia rurale isolata sparsa. Blementi del sistema insediativQ,.antivato sottoponendo  perd
g patrimonio edilizio rurale schedato é costituito fepid di edifici isolati o con annessetorico di matrice rurale (nucle l interve}]ti a una disciplinapammonio edilizio diffuso recupero architettonico e
2 (fienile) e, in misura minore, di poderi e nuclarali prevalentemente presenti al 182@rale di Canneto, La Selva e S%}Seciﬁca che imponga tipomgiéunzionale del patrimonio edilizio diffuso per fiita
= La maggior parte degli edifici risulta non occupethin stato di abbandono, tra gli edifi€uintino; sistema delle ville, deérchitettoniche sistemi desidenziali e turistiche avendo cura di salvagared
o occupati la destinazioni d'uso prevalente € laleiabitazione. Le tipologie ricorrengpoderi e dei fabbricati rura“materiali co'struttivi locali. caratteri di ruralita del territorio.
g sono caratterizzate da pianta rettangolare svitappe due piani con copertura a dislati sparsi di valore storicOox¢inché non siano compromeési
- falde e, in r_nisura mir_10re, atre falde o a padigioPochi e_difici presentano elementi dichitettonicotestimoniale. i caratteri identitari di ruralita del
‘» valore quali colombaia (a filo o arretrata), prdffee loggia; la maggioranza conserva contesto
elementi di arredo esterno. '
Il contesto & attraversato da una fitta rete dn&atoriche di crinale ad elevato grado di Viabilita storica riqualificazione del sistema dei percorsi
panoramicita, che si sviluppano prevalentementedimezione nord-est-sud-ovest e storici con interventi volti alla messa in sicuraz#i tratti
costituiscono il collegamento interno tra i varichai storici di matrice rurale; alcune diracciato storico della via soggetti a fenomeni di frana o di dissesto, ripristdi

gueste sono vere e proprie strade asfaltate ebdamabuono stato di manutenzione, altférancigena; trame viarie storiche
sono costituite da sentieri e presentano trattedsne non sempre percorribili; tra questd elevato grado di panoramicita.
ultime permane il tracciato viario storico dellakrancigena. Il fondovalle del’Enzi &

percorso dalla S.P. San Miniato-San Lorenzo (n. 39)

reti infrastrutturali

tratti inefficienti e manutenzione di quelli esistie la Via
Francigena sara oggetto di uno specifico progefto d
valorizzazione come percorso turistico culturale.




CONTESTO PAESAGGISTICO:; 7-Colline interne

B)INDIRIZZI GENERALIPERLAPROGETTAZIONE

1- Aree della frasformazione

Norme procedurali: La realizzazione delle opere pubbliche e di integgsubblico puntuali e lineari, dei grandi progettei progetti locali richiede la valutazione metiva della “Commissione di qualita”, ai sensildel. 36 delle NTA del PS e delle NTA del RU2, ¢
verifica la compatibilita degli interventi con ibeai riconosciuti ed il rispetto dei criteri defthinella presente scheda, e, per le aree ed idmtuposti a vincolo paesaggistico, il rilasciol'detorizzazione paesaggistica di cui agli articbdi6, 153 e 154 del d.Igs. 42/20

tramite la verifica di compatibilita rispetto ailwa paesaggistici e della coerenza con gli ohietli qualita riconosciuti e definiti dal PS pete@ambito.

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Opere pubbliche/di
interesse pubblico
puntuali

La localizzazione delle opere non de
interferire o  modificare gli

reticolo idrico superficiale; gli interventi d

movimentazione e sistemazione dei terreni
profilo

non devono modificare il
morfologico esistente; la realizzazione de¢
opere deve essere associata ad interver
consolidamento dei suoli e potenziame
della vegetazione arborea-arbustiva
margini e scarpate.

assettiottimizzato in considerazione dell’assetto dei fo
morfologici ed ecologico-naturalistici delagricoli e della parcellizzazione del territorio.

v8 posizionamento delle opere deve esg

lle
ti di
nto
di

ndon gli intorni di appartenenza fisica/funzionale
principali nuclei rurali di valore; la realizzazierdi
strutture in elevazione non deve alterare o sky|
degli insediamenti storici e non interferire con
loro percepibilita visuale.

eka localizzazione delle opere non deve interfefitea realizzazione di reti di accesso alle nuove egEve
d appoggiarsi alla maglia fondiaria e alla viabilitérale

esistente.
in
la

Aree della
trasformazione

Opere pubbliche/di
interesse pubblico lineari

La localizzazione delle opere non de

interferire, ove possibile, con il reticolodeve essere ottimizzato in  considerazi
idrico superficiale; qualora sia accertata| ldel’'assetto dei  fondi agricoli e del
inevitabilita delle interferenze, deve essengarcellizzazione del territorio.

comunque garantita la continuita de
assetti morfologici e ecologico-naturalisti
sono da preferirsi interventi progettuali ¢

adattino I'andamento delle reti ai natur
profili morfologici del colle;
I'individuazione dei tracciati dev

comunque evitare percorsi lungo i crinal
scegliere posizioni meno esposte e visi
per il posizionamento dei sostegni;

interventi di interramento non devor
modificare il profilo morfologico esistente¢
la realizzazione delle opere deve esg
associata ad interventi di consolidame
dei suoli e potenziamento della vegetazic
arborea-arbustiva di margini e scarpate.

vB posizionamento di eventuali elementi di soste

gli
i
he
ali

1%

e
pili
gli
10

)
ere
nto

hbne

proon gli intorni di appartenenza fisica/funzionale
adei principali nuclei rurali di valore; qualora g
accertata la inevitabilita delle interferenze, duy
adottarsi  soluzioni progettuali
l'interramento delle opere; non & ammessa
realizzazione di strutture in elevazione ¢
interferiscano con lo skyline degli insediame
storici e con la loro percepibilita visuale.

yn@ localizzazione delle opere non deve interfefitee giaciture delle opere lineari devono preferitahte
dappoggiarsi alla viabilita esistente; nell'ambitelld

D eventuali
che prevedarmqossimita di carraie esistenti per limitare al imio

iZzone boschive in particolare, il posizionamento
elementi di sostegno deve avvenire

iladispensabile I'apertura di nuove piste e corridoi
he
nti

Grandi progetti -GP6 Via
Francigena

Le opere di ripristino e messa in sicurez
dei tratti ancora identificabili del traccia
della via Francigena devono comung

garantire la continuita degli asse
morfologici e ecologico-naturalistici; |
eventuale realizzazione di itinerari

percorrenze adiacenti all'antico tracciato
di aree panoramiche deve essere associ
interventi di consolidamento dei suoli

potenziamento della vegetazione arborea-

rZa realizzazione di itinerari e percorrenze adiéic
oallantico tracciato della Francigena de
uappoggiarsi alla maglia poderale o alla viabi
ttrurale di matrice storica esistente.
a
e

o
ata a
e

eha creazione di aree panoramiche lungo il tracc
velella Francigena deve privilegiare la valorizzaeic
itdi coni visuali verso i centri storici, i nucleiosici
(Canneto, La Selva e San Quintino) e versg
patrimonio edilizio di valore storico in generej
interventi di recupero del patrimonio ediliz
esistente a fini turistico-ricettivi legati al prettp
Via Francigenadovranno prevedere la realizzazio
di punti di informazione finalizzati alla promozier
della fruizione del percorso storico della Frannie

vradiacenti all’antico tracciato della Francigena el
appoggiarsi alla maglia poderale o alla viabilitéate di
matrice storica esistente. | manufatti per
glcartellonistica turistico-informativa legati al etto

specifico.
ne
I

arbustiva di margini e scarpate.

dta eventuale realizzazione di itinerari e percaregn
Y

ne
D4

di

a

oVia Francigenadovranno essere oggetto di un progetto



CONTESTO PAESAGGISTICO: 7-Colline interne

B)INDIRIZZ]I GENERALI PERLAPROGETTAZIONE

2- Aree di completamento urbano e territorio rurale

Norme procedurdli: La realizzazione delle opere e degli interventiamibtici ed edilizi consentiti, in consideraziornd tivello di eccellenza dei valori paesaggisticonosciuto per tale contesto, richiede la valatagipreventiva della “Commissione di qualita”, @nsi
dell'art. 36 delle NTA del PS e delle NTA del RUe verifica la compatibilita degli interventi comalori riconosciuti ed il rispetto dei criteri figiti nella presente scheda, e, per le aree aohi bottoposti a vincolo paesaggistico, il rilasg@l’autorizzazione paesaggisti

di cui agli articoli 146, 153 e 154 del d.Igs. 4202 tramite la verifica di compatibilita rispettovalori paesaggistici e della coerenza con gletthii di qualita riconosciuti e definiti dal PStale ambito.

ca

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Manufatti per
abitazione/servizi

Eventuali interventi di movimentazione e sistemaei
dei terreni non devono moadificare il profilo moidgico
esistente e non devono compromettere
idrogeologico dei suoli. Si dovranno evitare alréoai
dei profili dei crinali. E’ vietata pertanto la tezazione
di nuovi manufatti edilizi in zone di crinale, cosdme

contestualmente prevedere

separazione rispetto ai territori agricoli.

D Gli interventi per la realizzazione di manufattirpe
abitazioni o servizi (ove consentito dal RU2)
I'equilibrévranno
progettazione e la realizzazione di fasce a verde d

la

Insediamenti individuate nella tav. 3 del RU2.
Manufatti per attivita
industriale/artigianale
Eventuali interventi di movimentazione e sistemaegip Negli interventi di recupero del patrimonio editiz| Negli interventi di recupero del patrimonio ediliz sistente
dei terreni non devono modificare il profilo mogico | esistente deve essere evitata la riduzione o deve essere evitata la riduzione o I'alteraziorgdi @édementi
esistente e non devono compromettere [lequilibrialterazione degli elementi costitutivi del costitutivi del paesaggio agrario (maglia viarierata di
idrogeologico dei suoli. paesaggio  agrario. Negli interventi (i matrice storica). Gli interventi non devono compoet la
deruralizzazione di edifici agricoli con aree |di realizzazione di nuove opere infrastrutturale qliapertura
pertinenza superiori a 1 ha gli interventi |di di nuove strade e la realizzazione di nuovi impianete. La
Interventi sul patrimonio sistemazione delle pertinenze devono garantire un viabilita esistente potra essere recuperata npéttis delle
edilizio esistente assetto dei luoghi paragonabile a quello ottenipile sue caratteristiche tipologiche e materiali, sengmm@unque
con I'esercizio dell'attivita agricola secondo iteri mantenendo i percorsi non asfaltati né pavimetati altri
definiti nella sezione successiva. materiali impermeabilizzanti.
Deve essere rispettato I'andamento naturale deérten Negli interventi nuova costruzione deve esset@ localizzazione degli edifici nopLa realizzazione di nuovi manufatti non deve inésere
evitando sbancamenti o movimenti di terra clevitata la riduzione o Il'alterazione degli elementeve interferire con gli intorni di appezzamenti privi di adeguata connessione coralalita
comportino alterazioni sostanziali delle morfologiai | costitutivi del paesaggio agrario; in particolarappartenenza fisica/funzionale deiurale esistente; i nuovi edifici dovranno essenevifi dalla
luoghi e dell'equilibrio idrogeologico dei suoli;al nella sistemazione delle pertinenze si devomuclei storici. Laddove I'ubicaziongviabilita esistente eventualmente recuperata spétto delle
Territorio funzionalitd del reticolo idraulico costituito d@ski e| evitare interventi incompatibili con i caratteri de I'estensione della superficlesue caratteristiche tipologiche e materiali, sengor@unque
rurale canalizzazioni e la tutela della stabilita dei wemts| ruralita del territorio e gli interventi per laaziendale lo rendano possibile,| mantenendo i percorsi non asfaltati né pavimewtati altri

Interventi di nuova
costruzione di edifici rurali

devono essere garantite; in questo senso gli etgrper
la valorizzazione e la tutela ambientale previsai

opere di opportuno recupero e manutenzione delotet
idraulico e di consolidamento dei suoli, di manaiene
e ripristino dei gradonamenti e/o ciglionamentigpesu
versanti con pendenza media > 25% e ridurre
lavorazioni profonde alteranti I'equilibrio idrogegico e
I'assetto morfologico dei terreni per i territodtioposti a
vincolo idrogeologico. Si dovranno evitare altecaidei
profili dei crinali. E’ vietata pertanto la real@zione di
nuovi manufatti edilizi in zone di crinale, cosince
individuate nelle tavv. 2 del RU2.

valorizzazione e la tutela ambientale previsti

ripristino di colture tradizionali (vite, olivo, ceali,
prati e pascoli), di produzioni agricole esenti

basso impatto, di filari di alberi, siepi, albesolati,
ecc., la ricostruzione e il
alberature e delle siepi

lungo le strade,

sedi stradali in zone collinari.

dPMAA dovranno garantire la conservazione delidevono
PMAA dovranno, ove si renda necessario, prevedepaalitd agronomica dei terreni e tutelare i caraftgorossimita di insediamenti e nucl
di ruralita esistenti attraverso il mantenimentg
fegtori inquinanti in base a metodi di coltivazioae dell'impianto urbanistico.

mantenimento del

particolare sulle scarpate a monte e a valle delle

dauovi edifici e le loro pertinenze
essere

deotenzialita di sviluppqg

e
in

localizzati n
ei
reirali esistenti, in coerenza con|il
tessuto edilizio e nel rispetto delle

materiali impermeabilizzanti.

Trasformazioni fondiarie

Gli interventi non devono alterare l'efficienza aditica

idrografico e devono prevedere opportune operg
consolidamento dei suoli.

semplificazione colturale e parcellare.

La maglia fondiaria esistente deve essere mantgnuta
ed il mantenimento delle difese spondali del rétidoper quanto piu possibile integra; si deve di nofma
aliitare 0, dove non possibile, compensare,

la
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C)CRITERIPERLA QUALITA" ARCHITETTONICA ETIPOLOGICA

Interventi sul patrimonio

edilizio esistente

Gli interventi sul PEE non dovranno alterare i t&raformali, tipologici e decorativi dei frontiseerni; si dovranno mantenere le parti intonacate mreesistenti e ripristinare lo stato originat&lle alterazioni recenti; architravature, stipitipietra,
cornici ed elementi architettonici in genere car@tzanti la struttura muraria dovranno essere emauit con possibilita di messa in vista; € vietatso di intonaci plastici; I'intonaco dovra essel@ tipo civile con arricciatura e stabilizzatwe@n malta
bastarda e velatura con malta di calce a granaprele tinteggiature € vietato I'utilizzo di vézhal quarzo ed il colore, appartenente alla iimtie locale (terre, ocra, rosso mattone, eccyradessere indicato nella relazione di progettorecordatg
con I'A.C. Per gli edifici schedati di rilevante lgee la sostituzione degli infissi dovra avvenimosin caso di effettiva e dimostrata necessitddvi infissi esterni dovranno essere realizzategno verniciato o naturale, con forma e specuhsa
originarie per gli edifici schedati; 'oscuramergotra essere realizzato con scuri interni o peesiarlegno naturale o verniciato. Infissi realizaatferro verniciato o alluminio colorato sono aemtiti solo se finalizzati alla realizzazione wfiigsi a
specchiatura unitaria (tuttovetro). Le porte esteslovranno essere realizzate nelle forme tradiiioc@n specchiatura a superficie unita o doghezontali; &€ vietato I'inserimento di portoncini idigresso in alluminio; per gli edifici schedati né
ammessa la realizzazione di pensiline salva-poiton&li interventi di ampliamento degli edifici esistentj ove consentiti e cosi come disciplinati dalle NH&vono essere realizzati, nei casi in cui nomogirioritarie esigenze di tipo conservati
secondo appropriate regole tipologiche di crestilaaggregazione dell’edilizia di base (aggiuntsh@ettonicamente coerenti per sopraelevazionmsgeuzione lineare del volume esistente o peuatmiergale, mantenendo le stesse caratterigtia
copertura e finitura esterna). Giterventi di trasferimenti di volumetria, ove consentiti, sono finalizzati al recupero di diaioni di degrado; i volumi demoliti sono recupegitatramite la costruzione di un unico edificio dealizzarsi nel lotto d
pertinenza o tramite la realizzazione di amplianéeli’edificio principale esistente, secondo iteri sopra espressi. Non € comungue ammessa lalidieme finalizzata ad interventi di trasferimemtbvolumetrie di annessi agricoli con caratteristi
tipologiche e architettoniche tipiche dell’ediliziarale tradizionale locale, cosi come descritiéeddTA. Tutti gli interventi ammessi sul PEE dewoessere realizzati nel rispetto degli eventualingnti tipologici, architettonici e formali sigrafitivi o
di pregio esistenti. Eventuali ampliamenti o nu@estruzioni derivanti da interventi distrutturazione urbanistica o sostituzione ediliza devono rispettare quanto prescritto per gli irdatv di nuova costruzione di edifici rurali. | @it per il
recupero dei ruderi sono definiti delle NTA e devoispettare quanto prescritto per gli intervemtigova costruzione di edifici rurali.

Interventi di nuova costruzione di edifici rurali

Residenze

rurali

Annessi e
residenze
rurali

I nuovi edifici devono avere una configurazionenplalumetrica regolare e corrispondente a tipolagidizie della tradizione rurale locale: piant#taagolare sviluppata su non piu di due piani ftenia (per un’altezza massima di gronda di 6,5@
di 8,00 m. per gli edifici residenziali con annes$@iano terra) con copertura del tipo a capammefalde con altezza di gronda costante e pendempgenea compresa tra il 25 e il 30% e con sc&dania o esterna non a sbalzo, secondo la tipo
tradizionale. Per favorire il corretto inserimeniceventuali ampliamenti dell’edificio almeno unarpione di esso deve essere disposta su due piamiérra. Volumi tecnici e locali accessori, caege eventuali autorimesse, devono essere integis
volume complessivo dell’edificio. | nuovi edificesono essere realizzati con paramento murario momte le aperture distribuite e dimensionate sezd@degole desunte dall’architettura rurale loctdedove sia prevista la realizzazione di ed
destinati sia a residenza che ad annesso rurateaomesse superfici murarie diaframmate con maaidoih pianelle o in cannicciato da realizzarsioselo la tradizione locale; non si ammettono apertiinterruzioni nelle falde di copertura
eccezione di lucernari con funzione di illuminazafel sottotetto e ispezione della copertura, zeea tasca nelle falde di copertura, né balcaitre strutture in aggetto rispetto al corpo déelifieio (loggiati, porticati, etc.); € ammessa éalizzazione
di logge e colombaie riconducibili alle tipologiedizionali. Le superfici esterne degli edifici dew essere intonacate e tinteggiate con colorirggpenti alla tradizione locale (terre, ocra, rogsattone, ecc.); il manto di copertura deve es
realizzato in coppi ed embrici in laterizio; nomtneoammesse gronde in calcestruzzo; gli infissi devessere realizzati in legno e sono ammessi @ggioente scuri interni, persiane in legno o pootelitradizionali quali eventuali sistemi

oscuramento esterno. Laddove il PMAA preveda lézzszione di nuovi edifici destinati sia alla @shza rurale sia ad annessi agricoli, per quampatibile con le condizioni tipologiche e igienisanitarie, & preferibile integrare in un unico
edilizio le varie funzioni, secondo le regole tipgiche dell’'architettura rurale tradizionale: fumé abitativa al primo piano e funzioni di anneabpiano terra, o secondo regole di crescita eegg@ione laterale. | nuovi edifici devono inserirsl
contesto rurale esistente secondo i modelli insigd@nsolidati che caratterizzano il paesaggimadg locale di collina..

Annessi

rurali

I nuovi annessi ruralidevono avere una configurazione planivolumetréggolare possibilmente corrispondente a tipologikzexldella tradizione rurale locale, con copeatdiel tipo a capanna con falde con altezza di graodtante e non superior
m. 5,00 e pendenza omogenea compresa tra il 28024} altezze maggiori potranno essere ammessessaspressamente indicate e motivate nell’amlgikd®MAA. | nuovi annessi devono essere realizzatnuratura tradizionale con parame
continuo intonacato; sono ammesse superfici mudigBammate con mandorlato in pianelle o in caciato da realizzarsi secondo la tradizione lochéeaperture devono essere distribuite e dimensosetondo le regole del tipo edilizio
appartenenza desunte dall’architettura tradiziolvadale. Materiali e finiture devono richiamardiigologie edilizie della tradizione rurale locatiperfici esterne intonacate e tinteggiate conrctiadizionali, manto di copertura in coppi ed efobin

laterizio, struttura lignea delle coperture e degitende, infissi e eventuali sistemi di oscuramesgterno in legno (portelloni tradizionali). Nelscadella realizzazione di piu annessi, per quantopatibile con le condizioni tipologiche e igieni¢

sanitarie, essi devono essere integrati in un uciepo edilizio. Sono ammessi edifici con carattig@logici non rispondenti a quanto sopra deszstilo se espressamente indicati e motivati nellitordel PMAA. | nuovi annessi devono inserirsi
contesto rurale esistente secondo i modelli insied@nsolidati che caratterizzano il paesaggicaég locale di collina.

Annessi per
autoconsumo

NON AMMESSI
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Opere pertinenziali

Gli interventi di sistemazione degli spazi esterni digrtinenza degli edifici rurali (destinati ad annesso e resirh) e degli edifici per i quali si richieda laraializzazione, che devono essere oggetto di sSpegfogetto, non devono alterare i cara
di ruralita dei luoghi e non devono seguire tipédog materiali caratteristici dei giardini residiizurbani; a tal fine si prescrive quanto segievono essere preservate le specie arboree ediegbeeratteristiche del paesaggio agrario locabe
l'introduzione di nuove specie si deve far riferime all'elenco allegato (Appendice D, punti 1, 243, evitare la piantumazione di manto erboso sewgvde che comporti I'introduzione di sistemi igazione; gli elementi tradizionali di arredd
decoro esterno esistenti (aie, corti, pozzi, layaollai, porcilaie, forni, ponti, immaginette,berature segnaletiche e di confine, percorsi, evpno essere documentati nel progetto, mantencuperati con I'utilizzo di materiali uguali aedli

originari; limitare I'inserimento di nuovi percorshe possono creare effetti di aiuola o giardifmano; non € ammessa la pavimentazione con bituanatpiastrelle di graniglia della viabilita esign di eventuali nuovi percorsi; € ammessa laidaa

periodica di ghiaia a pezzatura e colorazione @matoquella esistente e la rifinitura con la tegniella ghiaia lavata; le eventuali pavimentazdirdree di sosta devono essere realizzati in batta o manto di ghiaia pressata, o con la tifiai dellg
tecnica della ghiaia lavata se utilizzata anchegerabilita; I'illuminazione delle pertinenze deavvenire preferibilmente con apparecchi a paraeta incasso a terra opportunamente schermati Valsocon I'utilizzo di lampade fluorescenti ack
gialla, per ridurre al massimo fenomeni di inquirato luminoso; non & ammessa la realizzazione dufa#ti leggeri da giardino (gazebo coperti, teeBatture, casine prefabbricate, etc.) ad eccezidpergolati aperti e senza copertura di mod
dimensione (dimensioni massime mq. 40 per ognirfahto) da realizzare con struttura in legno o fletan condizioni di rischio idrogeologico sono amasse opere di manutenzione dei versanti atteaatijar la stabilitd dei suoli, quali piantumazid
di specie arboree e arbustive, predisposizionerdpiici sistemi di ingegneria naturalistica pezahtenimento dei terreni e manutenzione dellagetdante; sono ammes®einzioni delle pertinenze degli edifici residenziali agti@non realizzate co
staccionate in legno o rete a maglia sciolta castegmi lignei o metallici preverniciati verde scunseriti su piccolo cordolo interrato o, se futeira, non superiore a cm. 30, poste in contincitd siepi multistrato autoctone o naturalizz
limitatamente agli accessi pedonali e carrabilitidasgo le strade principali potra essere reatiaza tratto di muratura a sostegno di eventualcedi, il cui sviluppo non dovra superare i m.&&d una altezza massima di m. 1,80, rifinita edariaco
civile o realizzata con mattoni di recupero a vigbaati ad opera incerta; nei casi in cui in uffiedisiano presenti piu unita abitative la sistzinae delle aree di pertinenza dovra comunque aargteristiche di unitarietd ed omogeneita; ténzone
delle pertinenze degli annessi rurali sono ammeskese strettamente funzionali all’attivita aglcsvolta; di norma non vi dovranno essere marseparazioni fra I'area di pertinenza dell’annessbterritorio agricolo circostante. Le pertinen
relative ad edifici per i quali si richieda la delizzazione devono essere individuate riferenddginiti e confini naturali o fisici esistenti e d@nno comprendere le pertinenze storiche delledif Per la realizzazione delf@scine in aggiunta al
criteri e ai limiti dimensionali definiti dalle NTAsi prescrive quanto segue: la localizzazione aeve alterare o interferire con gli spazi tradialbulell’edilizia storica quali corti, aie, giardistorici, ecc; la localizzazione dovra essere’aedh di
pertinenza dell’edificio o, dove non fosse possilgier ragioni tecniche, nelle immediate vicinanziera rispettare I'assetto geomorfologico esigtaitando zone di pendio e terrazzate; sono [pibdfdorme rettangolari e a disegno semplice. Rg
realizzazione dautorimesseper funzioni residenziali rurali e non rurali e p@elle ricettive vale quanto definito dalle NTA.
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descrizione elementi di valore elementi di rischio

A)SCHEDA DESCRITTIVA

obiettivi di qualita

Nell'ambito delle colline di Corazzano il crinalegiqcipale si sviluppa con andamento
complessivamente continuo in senso longitudinale4sad e costituisce il confine orientale
del contesto; da esso si diramano a pettine grsigtdei crinali secondari e delle incisioni

ke vallive dei rii minori che degradano ad ovest velsovalle dell’Egola; I'ambito &
‘T attraversato dal sistema dei rii minori che vanmb &dfluire al torrente Egola: rio di
o Canovico, rio della Pescaia, rio di Capitoni edi.aNelle colline di Stibbio e Balconevisi il
o crinale principale si sviluppa con andamento cosgil@mente continuo in senso
Ke) longitudinale nord-sud; da esso si diramano argettisistema dei crinali secondari e delresenza di  corridoi  ecologici
() incisioni vallive dei rii minori che degradano vets valle dell’Egola in direzione est e, co@ffluenti dell’Egola, Chiecina e suoi
o] andamento piu frastagliato, verso il torrente Chicin direzione ovest; i versantffluenti) di collegamento tra le
ko)) T e e meridionali sono spesso caratterizzati da balzgofa che rendono tipico il paesaggio dedlelline e il fondovalle.
be) a o Vot moik G, B, o B, no i Proitoedan . - L NN . . A
9O N Y ‘ .. colline sanminiatesi; 'ambito & attraversato dairénte Chiecina e suoi affluenti: rio di
o) st o e el e Byl o T, o S . . . T . o .
24 N oo B Vaghera, rio di Gabbiano, il Botro, rio di Barbiaario di Pinocchieto ed altri; sistema dei
= iy ol Yl o oveoed .o o s et dspnde o o S . L - . :
(o) " menpmadmwerhﬁw S ———— corsi d'acqua minori che vanno ad affluire al tateeEgola: rio di Trentina, rio del Palagio,
£ mﬁm‘ydihpgarbmlmbmmdimpmmmmpmmlm rio della_l Vallt_e, rio d_l _Noceto ed altri. | corsi atq_ua presentano tratti _dl_s_por_1de con
S vegetazione riparia di tipo erbaceo e, nelle zdnaumide e depresse delle incisioni vallive
minori, di tipo arbustivo arboreo anche di elevategio naturalistico, in particolare nel
territorio del’ANPIL.
Alternanza di boschi ed aree coltivate; le areecéies assai estese, sono costituite
prevalentemente da cedui misti di latifoglie deeide popolamenti localizzati cofPresenza di filari di cipressi legati al
dominanza del leccio; frequenti anche i boschi imiit latifoglie e conifere e inucleo di Moriolo, alla villa-fattoria
rimboschimenti di pino marittimo e, in misura camiéa, di cipresso; le colture sono quekk Collebrunacchi, ai nuclei storici di
o tipiche del paesaggio toscano: vigneti, seminativbliveti, frequentemente caratterizzati ddontebicchieri e di Bucciano; Aree agricole conferma del ruolo di cura e manutenzione
) sistemazioni del terreno a terrazzamenti nell’ambiglle colline di Stibbio e Balconevisipliveti caratterizzati da sistemazioni continua del territorio dellattivita aaricola comarticolare
a nel’ambito delle colline di Corazzano sono presaniche colture arboree da legno qudkl terreno a terrazzamenti; aree a riferimento alle colture s ecializzatg deII’oIiv%DcTella vite
—_ noci, ciliegi ed altre. Rilevante la presenza thrfie di formazioni isolate di cipressi ivocazione tartufigena; presenza di anche come elemento pdi Lalificazione del  paesaqaio
% corrispondenza dei nuclei storici rurali. Il contesomprende un ambito di elevato pregim’area di elevato pregio ecologico e conservazione di quei artico?ari habitat che g;iasazno Iggg
naturalistico, la nuova ANPIL Boschi di Germagnanaontalto; I'area & caratterizzataaturalistico che deriva dalla . TR quei p i ; .
o . g . L ) . . . riproducibilita della risorsa tartufo; gestione ldekisorse
n dalla presenza di un paesaggio in gran parte arsglvaggio in cui si conservano alcupresenza di alcuni deglhabitat forestali secondo criteri naturalistico-ambientali
2 degli habitat naturali piu rilevanti dell'intero territorio caflare posto a sud dellArno; haturali pit rilevanti dell'intero )
pregi naturalistici principali sono legati alla pemza di un’elevata diversita ambientaleritorio collinare posto a sud
(presenza di boschi, ecotoni, prati e zone umide)i dabitat naturali relitti in cui si dellArno (ANPIL  Boschi  di
conservano associazioni forestali, specie vegegalifaunistiche anche di interess@ermagnana e Montalto).
comunitario e regionale (ai sensi della Direttivabiifat 93/43/CEE e della I.r. 56/2000).
Complessiva integrita dei nuclei
storici  minori e del sistema
g insediativo  storico in  genere:
o= .. . T . L . . . .Stibbio, Balconevisi, nuclei storici di Centri__storici e patrimonio _edilizio _storico _diffors
O Presenza di insediamenti abitativi di antica oegquali borghi e fattorie fortificate che inn__. - - R - - - - = -
9 ; - O . L - matrice rurale di Montebicchieri, Valorizzazione del sistema dei nuclei di crinaldil{§o,
Ee] certi casi hanno avuto fasi di sviluppo anche ré@amme Stibbio e Balconevisi, o che hanrg) . . . o . : ) . .
ek . N . . ucciano e Moriolo,chiesa ed Montebicchieri, Balconevisi, Bucciano, Moriolo) eideni
o mantenuto la loro struttura originaria seppur cdegaamenti alle attivita agricole odierne S ; . R . .
n SR . e S ._oratorio di San Germano di Moriolo storici  diffusi attraverso il recupero funzionaleeld
c come Montebicchieri, Bucciano, Moriolo; nuclei diradi Sassolo, La Casaccia, . ) . . o - ) . RN
— L Lo . S a(vmcolo D.L. 490/99 ex 1089/39); patrimonio edilizio non utilizzato in relazione 'abiettivo
Collebrunacchi; I'ambito & caratterizzato da unasit@a abitativa scarsa e concentratadn . . , L o
O o ; R . . . . ollebrunacchi, Sassolo e La del potenziamento dell'offerta turistica, la rigiahzione
£ questi piccoli centri, risultando scarsa la presedzville, poderi ed edilizia rurale |solate: L ; . — lessiva dedli . i bblico ddtazi
S sparsa asaccia; pieve di San G|0\_/ann| d} complessiva degli spazi aperti di uso pubblico edtazione
-~ ' Corazzano; sistema delle ville, dei di servizi alla residenza ed al turismo.
% poderi e dei fabbricati rurali isolati
sparsi di valore storico-
architettonico-testimoniale.
o= Trame storiche di collegamento interno ad alto gréddpanoramicita: tracciato che parte
o dalla via Maremmana, sale fino a Moriolo e prosegualirezione nord-est verso San
2 Miniato; tracciato di crinale che collega Collebagnhi, Cusignano e scende verso la valle Viabilita  storica  complessiva  valorizzazione e
) dell’Enzi; rete dei sentieri storici che si svilgm prevalentemente sui crinali secondarbgrmanenza dei tracciati storici ﬁﬁcarsa accessibilita dell’'ambito peiqualificazione del sistema dei percorsi storiciafizzata
-E collegano i nuclei rurali di collina al fondoval#el’Egola; tracciato che si sviluppa Slf:lrinale di colleqamento interno as tendenza ad un progressivnche alla messa in rete dei nuclei storici e @i biffusi
o] crinale principale e collega nuclei storici deltdlime di Stibbio e Balconevisi; il tracciato Sievato arado dig anoramicita Sotto-utilizzo e abbandono deion interventi volti alla messa in sicurezza dittrsoggetti a
'-'é mantiene pressoché integro da Stibbio a Montekeccki presenta alcuni tratti dimessi, Ih 9 P ) collegamenti e dei tracciati storici.fenomeni di frana o di dissesto, ripristino di tiratefficienti
= particolare in corrispondenza del collegamentoitrauclei di Bucciano e Balconevisi; e manutenzione di quelli esistenti.
°© viabilita di fondovalle (S.P. n. 39 San Miniato-Skorenzo) che attraversa il contesto in
=

direzione est-ovest lungo il Torrente Chiecina.
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B)INDIRIZZI GENERALI P

ERLAPROGETTAZIONE

1- Aree della frasformazione

Norme procedurali: La realizzazione delle opere pubbliche e di integgsubblico puntuali e lineari, dei grandi progettei progetti locali richiede la valutazione metiva della “Commissione di qualita”, ai sensildel. 36 delle NTA del PS e delle NTA del RU2, ¢
verifica la compatibilita degli interventi con ibeai riconosciuti ed il rispetto dei criteri defthinella presente scheda, e, per le aree ed idmtuposti a vincolo paesaggistico, il rilasciol'detorizzazione paesaggistica di cui agli articbdi6, 153 e 154 del d.Igs. 42/20

tramite la verifica di compatibilita rispetto ailwa paesaggistici e della coerenza con gli ohietli qualita riconosciuti e definiti dal PS pete@ambito.

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Opere pubbliche/di
interesse pubblico puntuali

La localizzazione delle opere non deve interfedirgll
modificare gli assetti morfologici ed ecologicpettimizzato in considerazione dell'assetto dei o

naturalistici del reticolo idrico superficiale; d
interventi di movimentazione e sistemazione
terreni non devono modificare il profilo morfologiq
esistente; la realizzazione delle opere deve eg
associata ad interventi di consolidamento dei sal
potenziamento della vegetazione arborea-arbusti
margini e scarpate.

dei

li

liagricoli e della parcellizzazione del territorio.

sere

ad

posizionamento delle opere deve esseta localizzazione delle opere non deve interfecoe gli
nihtorni di appartenenza fisica/funzionale dei cermr

nuclei storici di valore; la realizzazione di stusée in
elevazione non deve alterare lo
insediamenti storici e non interferire con
percepibilita visuale.

la Id

skyline degli

La realizzazione di reti di accesso alle nuove epave
appoggiarsi alla maglia fondiaria e alla viabilitarale
esistente.

ro

Opere pubbliche/di
interesse pubblico lineari

Aree della frasformazione

La localizzazione delle opere non deve interfer

ove possibile, con il reticolo idrico superficialedeve essere ottimizzato in considerazignietorni di appartenenza fisica/funzionale dei cermr
qualora sia accertata la inevitabilita delldel’assetto dei fondi agricoli e dellanuclei storici di valore; qualora sia accertata
interferenze, deve essere comunque garantita plcellizzazione del territorio. inevitabilita delle interferenze, devono adottd

continuita degli assetti morfologici e ecologic
naturalistici; sono da preferirsi interventi prageti
che adattino 'andamento delle reti ai naturalifiirg
morfologici del colle; I'individuazione dei tracdia
deve comunque evitare percorsi lungo i crinal

scegliere posizioni meno esposte e visibili per

posizionamento dei sostegni; gli interventi

interramento non devono modificare il profi
morfologico esistente; la realizzazione delle op
deve essere associata ad interventi di consolidian
dei suoli e potenziamento della vegetazione arbg
arbustiva di margini e scarpate.

ird,posizionamento di eventuali elementi di soste(

0-

e
il
di
lo
ere
en
rea

yi@ localizzazione delle opere non deve interferoe gli

soluzioni progettuali che prevedano l'interramedéale
opere; non € ammessa la realizzazione di struftur

elevazione che interferiscano con lo skyline degli

insediamenti storici e con la loro percepibilitauale

Le giaciture delle opere lineari devono preferilghte
appoggiarsi alla viabilita esistente; nell’lambitelld zone
laoschive in particolare, il posizionamento di ewvatit
relementi di sostegno deve avvenire in prossimitéadiaie
esistenti per limitare al minimo indispensabilepBatura di
enuove piste e corridoi.

Grandi progetti -GP4 Parco
Egola GP4-C Circuito dei centri
storici

Le opere di ripristino e messa in sicurezza deudir
storici devono comunque garantire la continuitalid
assetti morfologici e ecologico-naturalistici;

eventuale realizzazione di itinerari e percorre
adiacenti ai circuiti esistenti o di aree panordmai
deve essere associata a interventi di consolidam
dei suoli e potenziamento della vegetazione arbg
arbustiva di margini e scarpate.

e@diacenti ai circuiti storici esistenti de
lappoggiarsi alla maglia poderale o alla viabi
nzerale di matrice storica esistente.

~
9

ent
rea

La eventuale realizzazione di itinerari e percazeenlLa creazione di aree panoramiche lungo i circtifisi

aleve privilegiare la valorizzazione di coni visuadirso i

itauclei storici di Stibbio, Balconevisi, Montebicehi,
Bucciano, Moriolo, Collebrunacchi, ecc. e verspikve
di Corazzano.

La eventuale realizzazione di itinerari e percazee
adiacenti ai circuiti storici esistenti deve appiagg alla
maglia poderale o alla viabilita rurale di matriserica
esistente. | manufatti per la cartellonistica tics
informativa legati al progettBarco Egoladovranno esser
oggetto di un progetto specifico.

ne
D4
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B)INDIRIZZI GENERALI PERLAPROGETTAZIONE

2- Aree di completamento urbano e territorio rurale

Norme procedurali: la compatibilita degli interventi consentiti cowalori riconosciuti, il rispetto dei criteri defininella presente scheda e la coerenza con glitohidi qualita riconosciuti e definiti dal PS p&le ambito sono verificati nell’lambito del proaeénto
inerente al titolo edilizio e con le modalita pretei dalla relativa disciplina e, per le aree ednitsottoposti a vincolo paesaggistico, il rilasgell'autorizzazione paesaggistica di cui aglicntii 146, 153 e 154 del d.lgs. 42/2004 tramitedafica di compatibilita rispetto ai
valori paesaggistici e della coerenza con gli ebiedi qualita riconosciuti e definiti dal PS ptale ambito. Nell'area del’ANPIL e nella zona cigia la realizzazione delle opere e degli interveritanistici ed edilizi consentiti, in consideraze del livello di eccellenza dei
valori paesaggistici e naturalistici riconosciugr pale contesto, richiede la valutazione preventiglla “Commissione di qualita”, ai sensi dell'@6 delle NTA del PS e delle NTA del RU2, che fieai la compatibilitd degli interventi con i valaiconosciuti ed il rispettd

dei criteri definiti nella presente scheda.

morfologia e idrografia

uso del suolo

sistema insediativo

reti infrastrutturali

Eventuali interventi di movimentazione e sistemaeidei| Gli interventi per la realizzazione di manufatti
terreni non devono modificare il profilo morfologi¢c per abitazioni o servizi (ove consentito dal
esistente e non devono compromettere [I'equilibriRU2) dovranno contestualmente prevedere la
. idrogeologico dei suoli. Si dovranno evitare altérai dei | progettazione e la realizzazione di fasce a verde
= Ma_me_att' per profili dei crinali. E’ vietata pertanto la realazione di| di separazione rispetto ai territori agricoli.
q:) abitazione/servizi nuovi manufatti edilizi in zone di crinale, cosinoe
£ individuate nelle tavv. 2 del RU2.
9
©
f= Gli interventi per la realizzazione di manufatti
. N per attivita artigianali (ove consentito dal RU2)
Manufatti per attivita dovranno  contestualmente prevedere | la
industriale/artigianale progettazione e la realizzazione di fasce a verde
di separazione rispetto ai territori agricoli.
Eventuali interventi di movimentazione e sistemaeidei| Negli interventi di recupero del patrimonjo Negli interventi di recupero del patrimonio edilizesistentg
terreni non devono modificare il profilo morfologi¢ edilizio esistente deve essere evitata | la deve essere evitata la riduzione o l'alterazionglidelementi
esistente e non devono compromettere [lequilibricluzione o [lalterazione degli elementi costitutivi del paesaggio agrario (maglia viariaate di matrice
) idrogeologico dei suoli. costitutivi  del paesaggio agrario. Negli storica). Gli interventi non devono comportare éalizzazione
Interventi sul interventi di deruralizzazione di edifici agricqli di nuove opere infrastrutturale quali I'aperturandove strade ¢
patrimonio edilizio con aree di pertinenza superiori a 1 ha |gli la realizzazione di nuovi impianti a rete. La vldhi esistente
esistente interventi di sistemazione delle pertinenze potra essere recuperata nel rispetto delle suett@@stiche
devono garantire un assetto dei luoghi tipologiche e materiali, sempre comungque mantenépeocorsi
paragonabile a quello ottenibile con I'esercizio non asfaltatir né pavimentati con altri  materiali
dell'attivita agricola secondo i criteri definiti impermeabilizzanti.
nella sezione successiva.
Deve essere rispettato I'andamento naturale deerterl Negli interventi nuova costruzione deve esseka localizzazione degli edifici non deveLa realizzazione di nuovi manufatti non deve inéseze
evitando sbancamenti o movimenti di terra che cotimpm | evitata la riduzione o [alterazione deglinterferire con gli intorni  di appezzamenti privi di adeguata connessione conidhilita
alterazioni sostanziali delle morfologia dei luoghi| elementi costitutivi del paesaggio agrario; |iappartenenza fisica/funzionale deiurale esistente; i nuovi edifici dovranno esseeevii dalla
2 dell'equilibrio idrogeologico dei suoli; la funziafita del| particolare, nella sistemazione delle pertinenneiclei storici. Laddove I'ubicazione |eviabilita esistente eventualmente recuperata spktto delle sue
S reticolo idraulico costituito da fossi e canalizivew e la| si devono evitare interventi incompatibili con I'estensione della superficie aziendalearatteristiche tipologiche e materiali, sempre ©ogque
2 tutela della stabilita dei versanti devono essaraite; in| caratteri di ruralita del territorio e gli intervien lo rendano possibile, i nuovi edifici e |emantenendo i percorsi non asfaltati né pavimertati altri
Ke) questo senso gli interventi per la valorizzazioria ®itela| per la valorizzazione e la tutela ambientalero  pertinenze  devono  essdrenateriali impermeabilizzanti.
o o ambientale previsti dai PMAA dovranno, ove si rendaevisti dai PMAA dovranno garantire |alocalizzati in prossimita di insediamenti
= Interventi di nuova necessario, prevedere opere di opportuno recupera@oaservazione della qualith agronomica deinuclei rurali esistenti, in coerenza con
o costruzione di edifici manutenzione del reticolo idraulico e di consoligato | terreni e tutelare i caratteri di ruralita esistenil tessuto edilizio e nel rispetto delle
= rurali dei suoli, di manutenzione e ripristino dei gradoeati | attraverso il mantenimento e ripristino [dpotenzialita di sviluppo dell'impianto
elo ciglionamenti specie su versanti con penderediar> | colture tradizionali (vite, olivo, cereali, prati|eurbanistico.
25% e ridurre le lavorazioni profonde alterantgbdibrio | pascoli), di produzioni agricole esenti da fattpri
idrogeologico e l'assetto morfologico dei terrergrpi | inquinanti in base a metodi di coltivazione| a
territori sottoposti a vincolo idrogeologico. Siwlanno| basso impatto, di filari di alberi, siepi, alberi
evitare alterazioni dei profili dei crinali. E’ ¢&a pertantq isolati, ecc., la ricostruzione e il mantenimento
la realizzazione di nuovi manufatti edilizi in zordd | delle alberature e delle siepi lungo le strade, in
crinale, cosi come individuate nelle tavv. 2 delZRU particolare sulle scarpate a monte e a valle delle
sedi stradali in zone collinari
Gli interventi non devono alterare I'efficienzaadtica ed| La maglia fondiaria esistente deve esgere
. il mantenimento delle difese spondali del reticplmantenuta per quanto piu possibile integra; si
Trasfor_ma2|on| idrografico e devono prevedere opportune opereg déive di norma evitare 0, dove non possibile,
fondiarie consolidamento dei suoli. compensare, la semplificazione colturale| e
parcellare.
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C)CRITERIPERLAQUALITAARCHITETTONICAETIPOLOGICA
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Gli interventi sul PEE non dovranno alterare i t&raformali, tipologici e decorativi dei frontiseerni; si dovranno mantenere le parti intonacate mreesistenti e ripristinare lo stato originat&lle alterazioni recenti; architravature, stipitipietra,
cornici ed elementi architettonici in genere cardtzanti la struttura muraria dovranno essere emauit con possibilita di messa in vista; € vietatso di intonaci plastici; I'intonaco dovra essel@ tipo civile con arricciatura e stabilizzatwe@n malta
bastarda e velatura con malta di calce a granagierele tinteggiature e vietato I'utilizzo di véechal quarzo ed il colore, appartenente alla zitie locale (terre, ocra, rosso mattone, etcyralessere indicato nella relazione di progettorecordatg
con I'A.C. Per gli edifici schedati di rilevante lgee la sostituzione degli infissi dovra avvenimosin caso di effettiva e dimostrata necessitddvi infissi esterni dovranno essere realizzategno verniciato o naturale, con forma e specuhsa
originarie per gli edifici schedati; 'oscuramergotra essere realizzato con scuri interni o peesiarlegno naturale o verniciato. Infissi realizaatferro verniciato o alluminio colorato sono aemtiti solo se finalizzati alla realizzazione wfiissi a
specchiatura unitaria (tuttovetro). Le porte esteslovranno essere realizzate nelle forme tradiiioc@n specchiatura a superficie unita o doghezontali; &€ vietato I'inserimento di portoncini idigresso in alluminio; per gli edifici schedati ne
ammessa la realizzazione di pensiline salva-poiton&li interventi di ampliamento degli edifici esistentj ove consentiti e cosi come disciplinati dalle NH&vono essere realizzati, nei casi in cui nomodgirioritarie esigenze di tipo conservati
secondo appropriate regole tipologiche di crescihaggregazione dell’edilizia di base (aggiuntsh@ettonicamente coerenti per sopraelevazionmsgeuzione lineare del volume esistente o peuatgiergale, mantenendo le stesse caratterigtia
copertura e finitura esterna). Giterventi di trasferimenti di volumetria, ove consentiti, sono finalizzati al recupero di @iaioni di degrado; i volumi demoliti sono recupegitatramite la costruzione di un unico edificio dealizzarsi nel lotto d
pertinenza o tramite la realizzazione di ampliaméeli’edificio principale esistente, secondo iteri sopra espressi. Non € comungque ammessa lalidieme finalizzata ad interventi di trasferimemtovolumetrie di annessi agricoli con caratterisg
tipologiche e architettoniche tipiche dell’ediliziarale tradizionale locale, cosi come descritiéeddTA. Tutti gli interventi ammessi sul PEE dewwoessere realizzati nel rispetto degli eventualingnti tipologici, architettonici e formali sigrafitivi o
di pregio esistenti. Eventuali ampliamenti o nu@estruzioni derivanti da interventi distrutturazione urbanistica o sostituzione ediliza devono rispettare quanto prescritto per gli irdatv di nuova costruzione di edifici rurali. | @it per il
recupero dei ruderi sono definiti dalle NTA e devaispettare quanto prescritto per gli intervemtigova costruzione di edifici rurali.
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Interventi di nuova costruzione di edifici rurali

Residenze

rurali

Annessi e
residenze
rurali

I nuovi edifici devono avere una configurazionenplalumetrica regolare e corrispondente a tipolagidizie della tradizione rurale locale: piant#taagolare sviluppata su non piu di due piani ftenia (per un’altezza massima di gronda di 6,5@
di 8,00 m. per gli edifici residenziali con annes$@iano terra) con copertura del tipo a capammefalde con altezza di gronda costante e pendempgenea compresa tra il 25 e il 30% e con sc&ania o esterna non a sbalzo, secondo la tipo
tradizionale. Per favorire il corretto inserimeniceventuali ampliamenti dell’edificio almeno unarpione di esso deve essere disposta su due piamiérra. Volumi tecnici e locali accessori, caege eventuali autorimesse, devono essere integis
volume complessivo dell’edificio. | nuovi edificiesono essere realizzati con paramento murario momte le aperture distribuite e dimensionate sezdmdegole desunte dall’architettura rurale loctdedove sia prevista la realizzazione di ed
destinati sia a residenza che ad annesso rurateaomesse superfici murarie diaframmate con maaidoih pianelle o in cannicciato da realizzarsioselo la tradizione locale; non si ammettono apertiinterruzioni nelle falde di copertura
eccezione di lucernari con funzione di illuminazafel sottotetto e ispezione della copertura, zeea tasca nelle falde di copertura, né balcaitre strutture in aggetto rispetto al corpo déelifieio (loggiati, porticati, etc.); € ammessa éalizzazione
di logge e colombaie riconducibili alle tipologiedizionali. Le superfici esterne degli edifici dew essere intonacate e tinteggiate con colorirégpenti alla tradizione locale (terre, ocra, rogsattone, ecc.); il manto di copertura deve es
realizzato in coppi ed embrici in laterizio; nomtneoammesse gronde in calcestruzzo; gli infissi devessere realizzati in legno e sono ammessi @ggioente scuri interni, persiane in legno o pootelitradizionali quali eventuali sistemi

oscuramento esterno. Laddove il PMAA preveda lézzszione di nuovi edifici destinati sia alla @shza rurale sia ad annessi agricoli, per quamatibile con le condizioni tipologiche e igienisanitarie, & preferibile integrare in un unico
edilizio le varie funzioni, secondo le regole tipgiche dell’'architettura rurale tradizionale: fumé abitativa al primo piano e funzioni di anneabpiano terra, o secondo regole di crescita eegg@ione laterale. | nuovi edifici devono inserirsl
contesto rurale esistente secondo i modelli insied@nsolidati che caratterizzano il paesaggicaég locale di collina.
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I nuovi annessi ruralidevono avere una configurazione planivolumetrégglare possibilmente corrispondente a tipologikzexldella tradizione rurale locale, con copeatdiel tipo a capanna con falde con altezza di grmodtante e non superior
m. 5,00 e pendenza omogenea compresa tra il 28024} altezze maggiori potranno essere ammessesea@spressamente indicate e motivate nelllamigkd®AA. | nuovi annessi devono essere realizzatnuratura tradizionale con parame
continuo intonacato; sono ammesse superfici mudigffammate con mandorlato in pianelle o in cariaio da realizzarsi secondo la tradizione lochéeaperture devono essere distribuite e dimensosatondo le regole del tipo edilizio
appartenenza desunte dall’architettura tradiziolwedale. Materiali e finiture devono richiamardiigologie edilizie della tradizione rurale locatiperfici esterne intonacate e tinteggiate conrcotadizionali, manto di copertura in coppi ed eiobin

laterizio, struttura lignea delle coperture e dejtende, infissi e eventuali sistemi di oscurameggterno in legno (portelloni tradizionali). Nelscadella realizzazione di piu annessi, per quantopatibile con le condizioni tipologiche e igienig
sanitarie, essi devono essere integrati in un urgepo edilizio. Sono ammessi edifici con carattip@logici non rispondenti a quanto sopra destistilo se espressamente indicati e motivati neblitordel PMAA. | nuovi annessi devono inserirsi

contesto rurale esistente secondo i modelli insied@nsolidati che caratterizzano il paesaggimaég locale di collina.
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I nuovi annessi per autoconsumoove consentiti dal PS e cosi come disciplinalieddTA del RU2, devono avere una configurazionanplolumetrica regolare corrispondente a tipolagidizie della tradizione rurale locale e seguesthema
tipologico approvato con atto deliberativo del dglis comunale. In assenza saranno realizzati ttgra portante costituita da pilastri sugli alngosotto il colmo realizzati in mattoni sabbitdtcia vista con giunti color tufo, collegati coruratura|
perimetrale di tamponamento intonacata e rivesitarnamente con paramento in canne intreccialigsesstuoie o con stipa rilegata. La struttureadetipertura e la gronda dovranno essere in legnmrito in coppi e tegole di recupero o invecchig
pluviali e i discendenti in rame; I'apertura di asso dovra essere posizionata sul lato cortoirdstfature sono ammissibili solo se realizzatediad un paramento mandorlato in mezzane di coé@orte di accesso dovranno essere prive di §cip
vetrate e realizzate in legno naturale o vernictato finitura a doghe orizzontali; I'eventuale paentazione esterna potra essere realizzata stdwexo tavole in legno fissate al terreno.

iti

Opere pertinenziali

Gli interventi di sistemazione degli spazi esterni digrtinenza degli edifici rurali (destinati ad annesso e resirh) e degli edifici per i quali si richieda laraializzazione, che devono essere oggetto di Spegfogetto, non devono alterare i caratteri

di ruralita dei luoghi e non devono seguire tipédog materiali caratteristici dei giardini residetizurbani; a tal fine si prescrive quanto segievono essere preservate le specie arboree edieebeeratteristiche del paesaggio agrario locghere

l'introduzione di nuove specie si deve far riferme all'elenco allegato (Appendice D, punti 1, 243, evitare la piantumazione di manto erboso sewgsde che comporti I'introduzione di sistemi migazione; gli elementi tradizionali di arredq
decoro esterno esistenti (aie, corti, pozzi, layatollai, porcilaie, forni, ponti, immaginette,berature segnaletiche e di confine, percorsi, evpno essere documentati nel progetto, mantenwgcuperati con l'utilizzo di materiali uguali aedli

originari; limitare I'inserimento di nuovi percorshe possono creare effetti di aiuola o giardifzanp; non € ammessa la pavimentazione con bituanatpiastrelle di graniglia della viabilita esigten di eventuali nuovi percorsi; € ammessa laidaa

periodica di ghiaia a pezzatura e colorazione @matoquella esistente e la rifinitura con la tegniella ghiaia lavata; le eventuali pavimentazdirdree di sosta devono essere realizzati in batta o manto di ghiaia pressata, o con la tifiai dellg
tecnica della ghiaia lavata se utilizzata ancheerabilita; I'illuminazione delle pertinenze deavvenire preferibilmente con apparecchi a parata incasso a terra opportunamente schermati Valsocon I'utilizzo di lampade fluorescenti ack
gialla, per ridurre al massimo fenomeni di inquirguto luminoso; non € ammessa la realizzazione dufaéti leggeri da giardino (gazebo coperti, tesgatture, casine prefabbricate, ecc.) ad ecceziopergolati aperti e senza copertura di mod
dimensione (dimensioni massime mq. 40 per ognirfahto) da realizzare con struttura in legno o fleta condizioni di rischio idrogeologico sono amasse opere di manutenzione dei versanti atteaatyar la stabilita dei suoli, quali piantumazig
di specie arboree e arbustive, predisposizionermpici sistemi di ingegneria naturalistica pezahtenimento dei terreni e manutenzione dellagetdante; sono ammesseinzioni delle pertinenze degli edifici residenziali agli@non realizzate co
staccionate in legno o rete a maglia sciolta categmi lignei o metallici preverniciati verde scunseriti su piccolo cordolo interrato o, se futeira, non superiore a cm. 30, poste in contincdtd siepi multistrato autoctone o naturalizz
limitatamente agli accessi pedonali e carrabilitidasgo le strade principali potra essere reatiaza tratto di muratura a sostegno di eventualcedi, il cui sviluppo non dovra superare i m.&&d una altezza massima di m. 1,80, rifinita edariaco
civile o realizzata con mattoni di recupero a vigbaati ad opera incerta; nei casi in cui in uffiedisiano presenti piu unita abitative la sistzinae delle aree di pertinenza dovra comunque aargteristiche di unitarietd ed omogeneita; ténzone
delle pertinenze degli annessi rurali sono ammesekese strettamente funzionali all’attivitd aglcgvolta; di norma non vi dovranno essere marseparazioni fra I'area di pertinenza dell’annessbterritorio agricolo circostante. Le pertinen
relative ad edifici per i quali si richieda la delizzazione devono essere individuate riferenddgiti e confini naturali o fisici esistenti e d@anno comprendere le pertinenze storiche delf@dif Per la realizzazione delf#scine in aggiunta al
criteri e ai limiti dimensionali definiti dalle NTAsi prescrive quanto segue: la localizzazione dere alterare o interferire con gli spazi tradiaibnlell’edilizia storica quali corti, aie, giardistorici, ecc; la localizzazione dovra essere’aedh di
pertinenza dell’edificio o, dove non fosse possilgiér ragioni tecniche, nelle immediate vicinanzioera rispettare I'assetto geomorfologico esigteniitando zone di pendio e terrazzate; sono [ipdfdorme rettangolari e a disegno semplice. Rg
realizzazione dautorimesseper funzioni residenziali rurali e non rurali e peelle ricettive vale quanto definito dalle NTA.
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